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I. PhÇn më ®Çu 

1.1. Sù cÇn thiÕt lËp quy ho¹ch 

ThÞ trÊn Cao Th­îng lµ thÞ trÊn huyÖn lþ cña huyÖn T©n Yªn, cã vÞ trÝ n»m t¹i 
®iÓm giao nhau gi÷a c¸c ®­êng §T398 vµ §T295, c¸ch thÞ trÊn V«i kho¶ng 18km vÒ 
phÝa §«ng, c¸ch TP. B¾c Giang kho¶ng 15km vÒ phÝa §«ng Nam.  

Do cã lîi thÕ vÒ giao th«ng nªn tõ mét thÞ tø ®Õn nay ®« thÞ ®· trë thµnh trung 
t©m dÞch vô th­¬ng m¹i lín nhÊt cña huyÖn T©n Yªn, thÞ trÊn l¹i c¸ch kh«ng xa TP. 
B¾c Giang (chØ 15km) mét cù ly võa ®ñ ®Ó chÞu t¸c ®éng lan to¶ trùc tiÕp tõ thµnh phè 
B¾c Giang vÒ ph¸t triÓn dÞch vô vµ ®« thÞ ho¸. 

§i qua thÞ trÊn cã c¸c tuyÕn §T398, §T295 nèi víi QL1A míi (tuyÕn hµnh 
lang kinh tÕ quèc tÕ) vµ QL37 th«ng qua ®ã cã thÓ liªn kÕt ®Õn c¸c trôc ®­êng QL, 

§T quan träng kh¸c cña tØnh vµ Quèc gia ®i c¸c vïng phô cËn ; trùc tiÕp nèi víi TP. 
B¾c Giang, trung t©m chÝnh trÞ - kinh tÕ - v¨n hãa cña tØnh còng nh­ vïng träng ®iÓm 
ph¸t triÓn c«ng nghiÖp - ®« thÞ n»m phÝa T©y Nam tØnh B¾c Giang. V× vËy thÞ trÊn Cao 
Th­îng trong t­¬ng lai sÏ më ra nhiÒu c¬ héi ®Ó thu hót ®Çu t­ trong c¸c lÜnh vùc 
th­¬ng m¹i - dÞch vô, c«ng nghiÖp, x©y dùng ®« thÞ qua ®ã cã kh¶ n¨ng t¹o sù ph¸t 
triÓn nhanh chãng h¬n nh÷ng n¨m tr­íc ®©y vÒ kinh tÕ- x· héi. 

N¨m 1996 thÞ trÊn ®· s¬ bé lËp quy ho¹ch chung ®i theo §Ò ¸n thµnh lËp thÞ 
trÊn Cao Th­îng lµm c¨n cø ®Ó x©y dùng c¸c khu chøc n¨ng cÇn thiÕt cho ®« thÞ víi 
vai trß lµ trung t©m huyÖn T©n Yªn hiÖn nay. Tuy nhiªn ë thêi ®iÓm nµy do lµ thÞ trÊn 
míi thµnh lËp trªn c¬ së t¸ch tõ x· Cao Th­îng v× vËy quy m« ®Êt ®ai thÞ trÊn chØ x¸c 
®Þnh ë møc nhá hÑp (248,89ha), c¸c khu chøc n¨ng cña thÞ trÊn chñ yÕu b¸m däc hai 
bªn §T398 vµ §T295, cßn khu vùc phÝa T©y, phÝa nam vÉn lµ ®Êt n«ng nghiÖp ch­a 
x¸c ®Þnh râ chøc n¨ng sö dông. H¬n 14 n¨m x©y dùng vµ ph¸t triÓn ®Õn nay c¸c c«ng 
tr×nh c«ng céng, dÞch vô th­¬ng m¹i, v¨n ho¸, thÓ thao, tr­êng häc c¬ b¶n ®· ®­îc 
x©y dùng, bé mÆt ®« thÞ trªn 2 tuyÕn ®­êng chÝnh ®· h×nh thµnh vµ kh¸ sÇm uÊt. Tuy 
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nhiªn nhiÒu khu vùc kh¸c vÉn cßn lµ m« h×nh ë n«ng th«n, hÖ thèng h¹ tÇng ch­a ph¸t 
triÓn, võa thiÕu võa cã chÊp l­îng thÊp. Riªng tuyÕn §T298 mét tuyÕn ®­êng quan 
träng nèi thÞ trÊn Cao Th­îng ®Õn thÞ trÊn BÝch §éng vµ QL1A cò, vïng ph¸t triÓn 
c¸c khu c«ng nghiÖp lín cña tØnh ch­a ®­îc khai th¸c. Quü ®Êt giµnh cho c¸c c«ng 
tr×nh dÞch vô - th­¬ng m¹i - c«ng nghiÖp cã vai trß lµ ®éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ, ®Êt 
c©y xanh, khu vui ch¬i gi¶i trÝ phôc vô ®êi sèng tinh thÇn cho ng­êi d©n vµ t¹o m«i 
tr­êng c¶nh quan ®« thÞ rÊt thiÕu so víi tiªu chuÈn quy ®Þnh cña ®« thÞ lo¹i 5;  

Do cã diÖn tÝch ®Êt ®ai nhá trong ®ã l¹i ®· cã nhiÒu khu d©n c­ hiÖn tr¹ng ®­îc 
h×nh thµnh tõ l©u, ®Êt ®åi nói, c«ng tr×nh thuû lîi...lµ nh÷ng quü ®Êt c¬ b¶n ph¶i æn 
®Þnh kh«ng cã kh¶ n¨ng tiÕp tôc khai th¸c x©y dùng cho t­¬ng lai nªn hiÖn nay diÖn 
tÝch ®Êt cßn l¹i cã kh¶ n¨ng x©y dùng ®« thÞ trong 15-20 n¨m sau chØ kho¶ng h¬n 
100ha, v× vËy rÊt cÇn më réng kh«ng gian ®« thÞ ®Ó ®ñ quü ®Êt cÇn thiÕt cho viÖc ®Çu 
t­ c¸c khu chøc n¨ng míi phï hîp víi quy m« mét ®« thÞ lµ trung t©m tæng hîp lín 
nhÊt cña huyÖn, cã m«i tr­êng c¶nh quan ®Ñp, m¹ng l­íi giao th«ng hoµn chØnh, mÆt 
c¾t réng ®¶m b¶o cho c¸c ph­¬ng tiÖn ho¹t ®éng trong l©u dµi kh«ng g©y ¸ch t¾c, cã 
quü ®Êt cho x©y dùng khu c«ng viªn v­ên hoa, c«ng tr×nh v¨n ho¸, trung t©m th­¬ng 
m¹i lín, c¸c khu ë míi hiÖn ®¹i víi kh«ng gian më kÕt hîp s©n ch¬i, khu luyÖn tËp 
thÓ thao, c©y xanh hå n­íc... ®¶m b¶o cho sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña ®« thÞ hµng tr¨m 
n¨m sau ®ång thêi gãp phÇn gia t¨ng tû lÖ ®« thÞ ho¸ cña tØnh B¾c Giang (hiÖn nay 
®ang ®øng ë møc thÊp h¬n nhiÒu so víi trung b×nh c¶ n­íc) 

§Ó ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ mét c¸ch hîp lý ®¸p øng tèt nhu 
cÇu cña hiÖn t¹i, ®ång thêi phï hîp víi t­¬ng lai l©u dµi th× viÖc lËp §iÒu chØnh quy 
ho¹ch chung thÞ trÊn Cao Th­îng ®Õn n¨m 2030 lµ rÊt cÇn thiÕt.  

1.2. C¸c c¨n cø: 

- LuËt Quy ho¹ch ®« thÞ ViÖt Nam sè 03/2009/QH12 ®· ®­îc Quèc héi n­íc 
CHXHCN ViÖt Nam th«ng qua ngµy 17/6/2009 

- NghÞ ®Þnh sè 37/2010/N§-CP ngµy 07/4/2010 cña ChÝnh phñ vÒ LËp, thÈm 
®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch ®« thÞ 

  - Th«ng t­ sè10/2010/TT-BXD ngµy 11/8/2010 cña Bé X©y dùng vÒ Quy ®Þnh 
hå s¬ cña tõng lo¹i quy ho¹ch ®« thÞ 

- Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi tØnh B¾c Giang 

 - Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi huyÖn T©n Yªn; 

 - §Þnh h­íng ph¸t triÓn hÖ thèng ®« thÞ vµ c¸c vïng kinh tÕ träng ®iÓm tØnh B¾c 
Giang ®Õn n¨m 2020; 

 - Quy ho¹ch chung thÞ trÊn Cao Th­îng ®· ®­îc UBND tØnh Hµ B¾c (cò) phª 
duyÖt t¹i quyÕt ®Þnh sè 49/UB ngµy 15/5/1996; 

-  QuyÕt ®Þnh sè 953/Q§ - UBND ngµy 24 th¸ng 6 n¨m 2010 cña UBND tØnh 
B¾c Giang vÒ viÖc phª duyÖt nhiÖm vô §iÒu chØnh QHC. TT. Cao Th­îng huyÖn T©n 
Yªn 

- C¸c v¨n b¶n ph¸p lý, tµi liÖu, sè liÖu, c¸c quy ho¹ch chuyªn ngµnh, c¸c dù ¸n 
cã liªn quan. 
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1.3. Giai ®o¹n lËp quy ho¹ch  

§iÒu chØnh quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ trÊn Cao Th­îng lËp cho giai ®o¹n 
®Õn n¨m 2030. 

1.4. DiÖn tÝch lËp quy ho¹ch: 824ha 

1.5. Môc tiªu 

- Cô thÓ ho¸ môc tiªu ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi tØnh B¾c Giang, huyÖn T©n Yªn 
®Õn n¨m 2020. 

- X¸c ®Þnh chøc n¨ng sö dông ®Êt, tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan vµ hÖ 
thèng h¹ tÇng kü thuËt cho nh÷ng khu vùc më réng x©y dùng ®« thÞ. 

- C¶i t¹o chØnh trang ®« thÞ hiÖn cã, x©y dùng bæ xung c«ng tr×nh c«ng céng, nhµ 
ë, c©y xanh v­ên hoa, ®ång thêi c¶i t¹o, më míi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®Ó n©ng cao 
chÊt l­îng sèng cho ng­êi d©n   

- Lµm c¬ së cho viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ, lËp ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt vµ c¸c 
dù  ¸n ®Çu t­. 

1.6. §¸nh gi¸ quy ho¹ch lËp n¨m 1996 vµ viÖc thùc hiÖn theo quy ho¹ch  

1.6.1. §¸nh gi¸ quy ho¹ch lËp n¨m 1996 

Quy ho¹ch chung lËp n¨m 1996 x¸c ®Þnh giai ®o¹n lËp quy ho¹ch lµ tõ n¨m 
1996 ®Õn n¨m 2010 do ®ã thêi gian thùc hiÖn quy ho¹ch chØ trong 5 n¨m. Môc tiªu 
quy ho¹ch nµy nh»m x¸c ®Þnh quy m« vµ ranh giíi thÞ trÊn Cao Th­îng cã chøc n¨ng 
lµ thÞ trÊn huyÖn lþ cña huyÖn T©n Yªn míi thµnh lËp, sau khi thùc hiÖn chñ ch­¬ng 
t¸ch huyÖn Yªn ThÕ cò thµnh hai huyÖn T©n Yªn vµ Yªn ThÕ.  

Quy ho¹ch nµy còng ®ång thêi x¸c ®Þnh ®Þa ®iÓm x©y dùng trô së c¬ quan hµnh 
chÝnh cÊp huyÖn phôc vô viÖc ®iÒu hµnh ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña toµn huyÖn vµ 
thÞ trÊn, ®ång thêi x¸c ®Þnh ®Þa ®iÓm x©y dùng c¸c khu chøc n¨ng cÇn thiÕt cho ho¹t 
®éng cña mét thÞ trÊn lµ trung t©m huyÖn nh­: b­u ®iÖn, chî, kho b¹c, ng©n hµng, 
tr­êng häc, bÖnh viÖn, c«ng tr×nh v¨n ho¸- thÓ thao,®µi truyÒn thanh, c«ng viªn c©y 
xanh tËp trung... ®Ó phôc vô ®êi sèng hµng ngµy cho ng­êi d©n trong thÞ trÊn vµ vïng 
phô cËn, quy ho¹ch còng ®· x¸c ®Þnh khu vùc x©y dùng c¸c khu d©n c­ míi, hÖ thèng 
c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt nh­ giao th«ng, tho¸t n­íc, cÊp n­íc, cÊp ®iÖn, nghÜa 
trang, b·i r¸c...  

Do chñ ch­¬ng quy ho¹ch cho giai ®o¹n ng¾n h¹n v× vËy diÖn tÝch thÞ trÊn nhá 
chØ 248,89ha, d©n sè 5581 ng­êi, trong ®ã chñ yÕu lµ d©n khu vùc n«ng th«n ®­îc lÊy 
vµo ranh giíi thÞ trÊn.  

DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng c¸c khu chøc n¨ng ®­îc tÝnh to¸n cho quy m« d©n sè 
h¬n 5000ng­êi, kh«ng gian ph¸t triÓn ®« thÞ chØ tËp trung vµo c¸c quü ®Êt n»m hai 
bªn ®­êng tØnh 295 vµ 398, cßn trôc §T298 ch­a thai th¸c cho môc ®Ých ph¸t triÓn ®« 
thÞ mµ ®­îc xem lµ trôc ®èi ngo¹i ®i qua thÞ trÊn.  

Nhu cÇu x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, nhµ ë cña thÞ trÊn nh÷ng n¨m gÇn 
®©y ®· v­ît qu¸ dù kiÕn cña quy ho¹ch n¨m 1996 trong khi ®ã quü ®Êt cßn l¹i cã kh¶ 
n¨ng x©y dùng ®« thÞ kh«ng nhiÒu so víi nhu cÇu ph¸t triÓn ®« thÞ trong nh÷ng n¨m 
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tiÕp theo, ngoµi ra mét sè chØ tiªu ®Êt c¬ b¶n ®Ó t¹o ®éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ vµ t¹o 
m«i tr­êng sèng ®« thÞ cã chÊt l­îng cao nh­ ®Êt c©y xanh- v¨n ho¸, thÓ dôc thÓ thao, 
®Êt c«ng tr×nh c«ng céng - dÞch vô th­¬ng m¹i, ®Êt c«ng nghiÖp, ®Êt giao th«ng ®« thÞ 
®Òu rÊt thÊp so víi yªu cÇu. 

 - C¸c khu chøc n¨ng chÝnh vµ khu d©n c­ ®« thÞ chñ yÕu bè trÝ b¸m däc hai 
bªn tuyÕn §T 398 vµ 295 lµm gia t¨ng sù mÊt an toµn giao th«ng nhÊt lµ khi tèc ®é 
ph¸t triÓn kinh tÕ -x· héi ngµy cµng cao lµm gia t¨ng l­u l­îng xe l­u th«ng trªn 
tuyÕn. 

1.6.2. §¸nh gi¸ viÖc triÓn khai thùc hiÖn theo quy ho¹ch  

Trong nh÷ng n¨m qua viÖc x©y dùng c¸c khu chøc n¨ng trªn ®Þa bµn thÞ trÊn 
hoµn toµn tu©n thñ quy ho¹ch ®­îc duyÖt n¨m 1996. Tuy nhiªn do nguån kinh phÝ 
h¹n hÑp v× vËy ®Õn nay vÉn cßn mét sè khu vùc ch­a ®­îc triÓn khai ®ã lµ: Khu c«ng 
viªn c©y xanh n»m phÝa nam trô së UBND huyÖn hiÖn nay, mét sè tuyÕn ®­êng giao 
th«ng trôc chÝnh, hÖ thèng tho¸t n­íc, khu d©n c­ míi...  

N¨m 2004 ®Ó ®¸p øng nhu cÇu ë cho ng­êi d©n, UBND huyÖn ®· lËp quy ho¹ch 
chi tiÕt 1/500 khu d©n c­ míi n»m phÝa nam trôc ®­êng 295 hiÖn nay, khu d©n c­ nµy 
kh«ng ®­îc x¸c ®Þnh trong quy ho¹ch lËp n¨m 1996 

II. §iÒu kiÖn tù nhiªn vµ hiÖn tr¹ng 

2.1. §iÒu kiÖn tù nhiªn 

2.1.1. VÞ trÝ ®Þa lý vµ ranh giíi lËp quy ho¹ch 

ThÞ trÊn Cao Th­îng n»m phÝa T©y tØnh B¾c Giang, ranh giíi thiÕt kÕ ®­îc giíi 
h¹n nh­ sau: 

+ PhÝa §«ng gi¸p x· Cao Th­îng; 

+ PhÝa T©y gi¸p x· Cao X¸ ; 

+ PhÝa B¾c gi¸p x· Liªn S¬n ; 

+ PhÝa Nam gi¸p x· Cao Th­îng + ViÖt LËp 

2.1.2. §Æc ®iÓm ®Þa h×nh 

Lµ vïng chuyÓn tiÕp gi÷a ®Þa h×nh miÒn nói vµ vïng ®ång b»ng B¾c Bé. §Þa 
h×nh khu vùc bao gåm c¸c gß, ®åi thÊp, xen kÏ lµ vïng ®Êt canh t¸c b»ng ph¼ng, 
t­¬ng ®èi thuËn lîi cho x©y dùng. Tuy nhiªn ®Þa h×nh thÞ trÊn bÞ chia c¾t nhiÒu bëi hÖ 
thèng kªnh t­íi,®©y lµ mét trong nh÷ng h¹n chÕ lín khi h×nh thµnh hÖ thèng giao 
th«ng míi cña ®« thÞ. 

H­íng dèc chÝnh cña ®Þa h×nh theo h­íng §«ng B¾c-T©y nam vµ B¾c Nam; 
C¸c h­íng dèc côc bé tõ c¸c gß ®åi vÒ c¸c c¸nh ®ång mµu vµ lóa n­íc xung quanh. 

Cao ®é ®Þa h×nh biÕn thiªn tõ (5,054)m. 

2.1.3. §Æc ®iÓm khÝ hËu 

Khu vùc nghiªn cøu cã khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa cña vïng B¾c Bé. Mïa h¹ 
nãng Èm, m­a nhiÒu, mïa ®«ng Ýt m­a, kh« vµ l¹nh. Nh×n chung, khÝ hËu t­¬ng ®èi 
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æn ®Þnh vµ kh¸ «n hoµ, Ýt chÞu ¶nh h­ëng cña giã b·o. H­íng giã chñ ®¹o lµ giã §«ng 
nam vµ T©y nam trong mïa h¹ vµ §«ng B¾c vµo mïa ®«ng.  

- NhiÖt ®é trung b×nh: 23,3C. 

- NhiÖt ®é trung b×nh lín nhÊt: 26,9C. (th¸ng cã nhiÖt ®é cao nhÊt lµ c¸c th¸ng 

6, 7 vµ 8, nãng nhÊt tíi 39C). 

- NhiÖt ®é trung b×nh nhá nhÊt: 20,5C. (th¸ng cã nhiÖt ®é thÊp nhÊt lµ th¸ng 

12, 1, vµ th¸ng 2, cã th¸ng xuèng 4C). 

- Tæng tÝch «n c¶ n¨m ®¹t: 85009000C 

- §é Èm trung b×nh: 88% (®é Èm thÊp nhÊt: 7579%) 

- L­îng m­a trung b×nh n¨m: 1518mm, thuéc vïng m­a trung b×nh cña vïng 
trung du B¾c bé, mïa m­a tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10, m­a tËp trung nhÊt vµo th¸ng 6, 7 
vµ th¸ng 8. Tæng l­îng m­a trong mïa m­a chiÕm 75% l­îng m­a c¶ n¨m. L­îng 
m­a ngµy cao nhÊt lµ 204mm.  

- N¾ng: Sè giê n¾ng b×nh qu©n trong n¨m 1729,7h/n¨m, phï hîp víi nhiÒu lo¹i 
c©y trång vµ ph¸t triÓn nhiÒu vô trong n¨m.. 

- L­îng bèc h¬i trung b×nh: 1012mm.  

- ChÕ ®é giã: ThÞnh hµnh theo 2 h­íng chÝnh: h­íng §«ng Nam vµ T©y trong 
mïa m­a, giã §«ng B¾c trong mïa kh« t­¬ng ®èi æn ®Þnh. 

- VËn tèc giã trung b×nh theo h­íng §«ng B¾c lµ: tèc ®é giã b×nh qu©n ®¹t 
2,2m/s. 

- VËn tèc giã trung b×nh theo h­íng T©y nam: 2,4m/s. 

- B·o vµ c¸c hiÖn t­îng thêi tiÕt kh¸c: TØnh B¾c Giang lµ vïng Ýt b·o, ®«i khi cã 
lèc xo¸y trong mïa m­a vµo c¸c th¸ng 7, 8, 9  

2.1.4. Thuû v¨n vµ c«ng tr×nh thuû lîi; 

 ThÞ trÊn kh«ng cã s«ng suèi lín ch¶y qua, hÇu nh­ kh«ng bÞ óng ngËp, mét sè 
khu vùc nhá bÞ ¶nh h­ëng ngËp óng côc bé khi m­a lín trong thêi gian ng¾n. 

 a). HÖ thèng kªnh t­íi:  

Trªn ®Þa bµn cã kªnh t­íi cÊp II – kªnh N5, ch¹y tõ th«n Ch©u ®Õn ®åi Bê 
Ngo víi tæng chiÒu dµi 4.5km vµ hÖ thèng kªnh nh¸nh phôc vô t­íi cho vïng canh t¸c 
cña toµn thÞ trÊn. 

b). HÖ thèng tiªu tho¸t thñy lîi: 

 b1). HÖ thèng m­¬ng tiªu (m­¬ng ®Êt) phÝa T©y thÞ trÊn: ch¶y theo h­íng 

§«ng B¾c - T©y Nam tõ th«n ChiÒng, qua kªnh t­íi N5, qua th«n Vµng ch¶y xu«i vÒ 
phÝa Nam khu d©n c­ th«n TiÒn.  

- PhÝa th­îng l­u (th«n ChiÒng): 

+ Cao ®é bê m­¬ng (TB): +13m  

+ Cao ®é ®¸y m­¬ng TB): +11 +11.5m  
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- PhÝa h¹ l­u:   

+ Cao ®é bê m­¬ng (TB): +7.0m  

+ Cao ®é ®¸y m­¬ng TB): +(5 5.5)m.  

b2). HÖ thèng m­¬ng tiªu (m­¬ng ®Êt) phÝa §«ng vµ §«ng Nam thÞ trÊn: 

Gåm: 2 tuyÕn m­¬ng ®Êt: tuyÕn 1 ch¹y  däc x· Cao Th­îng theo B¨c- nam. 

TuyÕn 2 phÝa  Nam x· Cao Th­îng, ch¶y theo h­íng T©y Nam- §«ng B¾c tõ 
khu vùc ruéng tròng, phÝa B¾c ®åi Bê Ngo tho¸t vÒ phÝa §«ng thÞ trÊn. 

2.2. HiÖn tr¹ng d©n sè, ®Êt ®ai vµ x©y dùng  

2.2.1. HiÖn tr¹ng d©n sè vµ lao ®éng 

 Tæng d©n sè trong khu vùc nghiªn cøu n¨m 2009 kho¶ng h¬n: 10.900 ng­êi 
trong ®ã: D©n sè thÞ trÊn Cao Th­îng lµ 5581ng­êi; Vïng dù kiÕn më réng thuéc mét 
phÇn c¸c x· Cao X¸, ViÖt LËp, Liªn S¬n, Cao Th­îng cã tæng sè d©n kho¶ng 5319 
ng­êi. Trong ®ã x· Cao X¸ kho¶ng 2300, x· ViÖt LËp kho¶ng 528 ng­êi, Liªn S¬n 
kho¶ng 1483 ng­êi, x· Cao Th­îng 1008 ng­êi 

- Tæng sè lao ®éng trong ®é tuæi kho¶ng 8.775 ng­êi. 

2.2.2.HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt 

 a) HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt thÞ trÊn Cao Th­îng 

Tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn cña ThÞ trÊn Cao Th­îng kh¸ nhá chØ ®¹t 248,89 ha. 
Trong ®ã quü ®Êt cßn l¹i cã thÓ ph¸t triÓn ®« thÞ kho¶ng h¬n100 ha. Quü ®Êt ph¸t 
triÓn c«ng nghiÖp - tiÓu thñ c«ng nghiÖp lµ ®éng lùc ph¸t triÓn kinh tÕ hÇu nh­ ch­a 
cã, chØ cã kho¶ng 3,5ha ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô kÕt hîp nhµ ë. 

Quü ®Êt x©y dùng c¬ quan kho¶ng 3,1ha, c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng, c«ng 
tr×nh thÓ thao, tr­êng häc, y tÕ.. gÇn 21ha; §Êt c©y xanh c«ng viªn phôc vô vui ch¬i 
gi¶i trÝ cho ng­êi d©n hÇu nh­ ch­a ®­îc x©y dùng. §Êt x©y dùng c«ng tr×nh thÓ thao 
- nhµ v¨n ho¸ ®· cã nh­ng quy m« cßn nhá 

§Êt ë gåm ë ®« thÞ vµ ë n«ng th«n kho¶ng h¬n 89,09 ha 

§Êt nghÜa trang, nghÜa ®Þa n»m d¶i r¸c vµ chiÕm kho¶ng gÇn 6ha 

 b) HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt vïng dù kiÕn më réng:  

DiÖn tÝch ®Êt ®ai vïng dù kiÕn më réng lµ: 575,11ha thuéc mét phÇn ®Êt cña 
c¸c x· Liªn S¬n, ViÖt lËp, Cao X¸, chñ yÕu lµ ®Êt lµng xãm (kho¶ng 116,09ha) vµ ®Êt 
n«ng nghiÖp (kho¶ng 325,03ha). Ngoµi ra t¹i x· ViÖt LËp ®· cã mét côm c«ng nghiÖp 
dù kiÕn theo quy ho¹ch lµ 41ha. Quü ®Êt cßn l¹i cã kh¶ n¨ng chuyÓn ®æi ®Ó phôc vô 
ph¸t triÓn x©y dùng ®« thÞ trong l©u dµi t­¬ng ®èi ®¶m b¶o. 

B¶ng: Tæng hîp hiÖn tr¹ng ®Êt x©y dùng toµn khu vùc nghiªn cøu 

Stt H¹ng môc ®Êt 

HiÖn tr¹ng 2009 

DiÖn tÝch 
(ha) 

Tû lÖ 
(%) 

m2/ 
ng­êi 
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I/ §Êt toµn thÞ trÊn 824   

* §Êt x©y dùng ®« thÞ  (A+B)    

A §Êt d©n dông 209,8 26.5%  

1 §Êt ®¬n vÞ 185,5   

 - §Êt ë lµng xãm hiÖn tr¹ng 185,5   

2 §Êt c«ng céng cÊp thÞ trÊn 7,7   

3 C©y xanh - TDTT - C«ng tr×nh v¨n ho¸ 3,8   

4 §Êt c¬ quan 3,1   

5 §Êt tr­êng häc 6   

6 §Êt bÖnh viÖn 3,7   

B §Êt ngoµi khu d©n dông 37,88 4.3%  

1 §Êt c«ng nghiÖp 32   

2 §Êt nghÜa trang, nghÜa ®Þa 3,5   

3 §Êt  t«n gi¸o tÝn ng­ìng 0,85   

4 §Êt an ninh quèc phßng 1,53   

C §Êt n«ng, l©m nghiÖp 469,6 57%  

1 §Êt n«ng nghiÖp 398,4   

2 §Êt l©m nghiÖp  58,7   

3 §Êt s«ng, suèi, nu«i trång thñy s¶n… 12,5   

D §Êt chưa sö dông 106,82 12.2%  

2.2.3 HiÖn tr¹ng x©y dùng 

 a/. C«ng tr×nh hµnh chÝnh vµ c«ng céng : 

Lµ thÞ trÊn trung t©m huyÖn, v× vËy c¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh cÊp huyÖn cã quy 
m« lín vµ khang trang, chÊt l­îng tèt, ®ñ diÖn tÝch sµn lµm viÖc.  

C«ng tr×nh c«ng céng thiÕt yÕu phôc vô cuéc sèng sinh ho¹t cho nh©n d©n thÞ 
trÊn ®· cã nh­ chî Mäc, b­u ®iÖn, ng©n hµng, bÖnh viÖn ®a khoa, cöa hµng d­îc...vµ 
c¸c cöa hµng kinh doanh dÞch vô th­¬ng m¹i t­ nh©n víi c¸c lo¹i h×nh nh­ dÞch vô 
®iÖn m¸y, ®¹i lý m« t« xe ®¹p, kinh doanh vµng b¹c, ®å d©n dông, ®iÖn tö, ®iÖn tho¹i, 
thuèc thó y, thøc ¨n ch¨n nu«i, dÞch vô vËn t¶i hµng vµ hµnh kh¸ch. HiÖn ®ang x©y 
dùng thªm c¸c c«ng tr×nh míi nh­: Trung t©m th­¬ng m¹i, trô së c«ng an huyÖn, viÖn 
kiÓm s¸t... 

* VÒ c¸c c«ng tr×nh gi¸o dôc ®µo t¹o: Trªn ®Þa bµn lËp quy ho¹ch hiÖn cã  

tr­êng mÇm non, tr­êng tiÓu häc, tr­êng THCS thÞ trÊn, tr­êng phæ th«ng trung häc 
huyÖn T©n Yªn vµ Trung t©m dËy nghÒ, Tr­êng ®µo t¹o c¸n bé, c¸c tr­êng ®Òu ®· 
®­îc x©y dùng khang trang. Ngoµi ra cßn cã Tr­êng phæ th«ng d©n lËp n»m phÝa 
®«ng b¾c thÞ trÊn nh­ng quy m« nhá. 

* VÒ c¬ së y tÕ: HiÖn ®· cã 1 bÖnh ®a khoa huyÖn T©n Yªn ®­îc x©y dùng kiªn 

cè vµ 1 Trung t©m y tÕ dù phßng. 

* VÒ c«ng tr×nh v¨n ho¸ thÓ thao cÊp huyÖn: §· x©y dùng côm c«ng tr×nh s©n 

vËn ®éng vµ nhµ v¨n ho¸ n»m phÝa ®«ng §T398, quy m« t­¬ng ®èi nhá, chÊt l­îng 
c«ng tr×nh vµ tÝnh thÈm mü ch­a cao. T¹i c¸c th«n, tæ d©n phè ®Òu ®· cã nhµ v¨n ho¸. 

 b) C¬ së s¶n xuÊt  
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C¸c c¬ së s¶n xuÊt hÇu nh­ ch­a cã, chØ cã mét sè c¬ së söa ch÷a nhá quy m« 
hé gia ®×nh víi sè l­îng Ýt.  

 c) C«ng tr×nh nhµ ë  

Nhµ ë cã hai lo¹i, nhµ ë ®« thÞ vµ nhµ ë n«ng th«n. Nhµ d¹ng ®« thÞ chñ yÕu lµ 
chia l« ®­îc x©y dùng tËp trung chñ yÕu däc 2 tuyÕn ®­êng tØnh, c¸c tuyÕn phè míi 
®­îc x©y dùng, tÇng cao tõ 2 ®Õn 6 tÇng vµ mËt ®é x©y dùng cao. Toµn bé quü nhµ ë 
®Òu do d©n tù x©y dùng nªn h×nh thøc kiÕn tróc, mÇu s¾c, vËt liÖu sö dông trang trÝ 
mÆt ngoµi ®a d¹ng ch­a t¹o ®­îc bé mÆt kiÕn tróc ®Ñp cho ®« thÞ; 

NhiÒu khu vùc trong thÞ trÊn vµ vïng më réng lµ d©n c­  n«ng th«n, kinh tÕ gia 
®×nh lµ n«ng nghiÖp vµ ch¨n nu«i; ®­êng giao th«ng néi bé nhá hÑp (1-2m), nhiÒu 
ngâ g¸ch, hÖ thèng n­íc th¶i lµ m­¬ng hë; xung quanh nhµ cã nhiÒu ao hå tï ®äng, v× 
vËy m«i tr­êng khu d©n c­ cßn thiÕu vÖ sinh. Nhµ ë chñ yÕu lµ 1-3 tÇng, mËt ®é x©y 
dùng trung b×nh, nhiÒu khu vùc cã mËt ®é x©y dùng thÊp;  

 d) Khu c«ng viªn c©y xanh  

ThÞ trÊn ch­a cã c«ng tr×nh c«ng céng nh­ c«ng viªn, v­ên hoa, khu vui ch¬i 
gi¶i trÝ phôc vô nhu cÇu nghØ ng¬i vui ch¬i cho nh©n d©n.  

 e) M«i tr­êng c¶nh quan: 

C¶nh quan ®« thÞ ch­a ®Ñp, thiÕu c¸c kh«ng gian c«ng céng nh­ qu¶ng tr­êng, 
v­ên hoa, c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc cã quy m« lín cã tÝnh thÈm mü cao. Mét sè ®­êng 
phè chÝnh ®· ®­îc trång c©y xanh bãng m¸t, cã d¶i ph©n c¸ch gi÷ t¹o c¶nh quan ®Ñp, 
tuy nhiªn cßn nhiÒu tuyÕn ®­êng ch­a cã vØa hÌ vµ c©y xanh t¹o bãng m¸t.  

C¸c th«n thuéc khu vùc dù kiÕn më réng thÞ trÊn ®Òu lµ khu vùc d©n c­ nghÌo, 
m«i tr­êng ë nhiÒu th«n bÞ « nhiÔm do n­íc th¶i sinh ho¹t vµ ch¨n nu«i gia sóc gia 
cÇm.  

2.3. HiÖn tr¹ng h¹ tÇng kü thuËt: 

2.3.1. HiÖn tr¹ng chuÈn bÞ kü thuËt: 

 a) HiÖn tr¹ng nÒn: 

- Khu vùc cã ®Þa h×nh bÞ chia c¾t do hÖ thèng ®­êng tØnh vµ hÖ thèng kªnh 
m­¬ng t­íi, tiªu cña thñy lîi.  

H­íng dèc chÝnh cña ®Þa h×nh: theo h­íng §«ng B¾c - T©y nam vµ B¾c nam; 
C¸c h­íng dèc côc bé tõ c¸c gß ®åi vÒ c¸c c¸nh ®ång mµu vµ lóa n­íc xung quanh. 

Cao ®é ®Þa h×nh biÕn thiªn tõ (5,054)m. 

+ §­êng tØnh 398 cã cao ®é nÒn biÕn thiªn trong kho¶ng: + (919)m 

+ §­êng tØnh 298 æn ®Þnh trªn nÒn víi cao ®é +(1019)m - kh«ng bÞ óng ngËp. 

+ Khu vùc thÒm ruéng cao: nÒn ®Þa h×nh dao ®éng tõ +(8.09.5). 

+ Khu vùc thÒm ruéng thÊp: nÒn ®Þa h×nh dao ®éng tõ +(6.58.0)m. 

+ Khu d©n c­ ®­îc x©y dùng trªn cao ®é nÒn tõ: +(9 16)m. Kh«ng bÞ óng 
ngËp. 
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- C¸c khu vùc cã hiÖn t­îng óng ngËp côc bé trong thêi gian ng¾n (vµi giê) khi 
m­a lín (vµi tr¨m ly) lµ Khu vùc phÝa Nam ®åi ñy Ban huyÖn, Khu vùc phÝa §«ng vµ 
phÝa Nam ®åi s¸t BÖnh viÖn ®a khoa. 

 b). §¸nh gi¸ quü ®Êt x©y dùng:  

Nh×n chung thÞ trÊn cã ®ñ quü ®Êt ®Ó ph¸t triÓn x©y dùng, nÒn x©y dùng hiªn 
tr¹ng hÇu nh­ kh«ng bÞ ¶nh h­ëng óng ngËp, cã ®é dèc nÒn thuËn lîi ®Ó tho¸t n­íc tù 
ch¶y, mËt ®é x©y dùng cßn th­a tho¸ng, khi ph¸t triÓn x©y dùng Ýt ph¶i di dêi, gi¶i 
táa, nÒn ®Þa chÊt ®åi kh¸ æn ®Þnh. Tuy nhiªn ®Þa h×nh bÞ chia c¾t kh¸ nhiÒu do hÖ 
thèng kªnh m­¬ng t­íi tiªu thñy lîi, khu vùc gß ®åi xen lÉn ruéng tròng dÔ g©y óng 
ngËp khi ph¸t triÓn x©y dùng. 

C¨n cø vµo ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh, thuû v¨n vµ hiÖn tr¹ng óng ngËp cña thÞ trÊn, s¬ 
bé ph©n lo¹i ®Êt x©y dùng nh­ sau: 

- §Êt x©y dùng thuËn lîi: gåm 671.2ha, chiÕm 81.4% tæng quü ®Êt lËp quy 
ho¹ch, víi c¸c tiªu chÝ vÒ ®é dèc ®Þa h×nh nh­ sau: 

+ §é dèc nÒn: InÒn<10% vµ InÒn>0,004. 

+ Kh«ng bÞ ngËp óng do m­a. 

- §Êt x©y dùng Ýt thuËn lîi:  

+Do ®é dèc nÒn: 20%≥ InÒn ≥10%, gåm 32ha, chiÕm 3.9% tæng quü ®Êt 

nghiªn cøu: 

+ Do nÒn tròng thÊp: gåm 88.3ha, chiÕm 10.7%. 

- §Êt x©y dùng kh«ng thuËn lîi: gåm20ha, chiÕm 2.43% tæng quü ®Êt nghiªn 
cøu: §é dèc nÒn: InÒn ≥20%. 

- §Êt mÆt n­íc s«ng, suèi, thñy lîi: gåm 12.5ha, chiÕm1.5% tæng quü ®Êt 
nghiªn cøu. 

 c). HiÖn tr¹ng tho¸t n­íc m­a : 

ThÞ trÊn hÇu nh­ ch­a cã hÖ thèng tho¸t n­íc hoµn chØnh. Däc c¸c trôc ®­êng 
tØnh th«n xãm cã mËt ®é d©n c­ t­¬ng ®èi dµy ®Æc, mét sè tuyÕn tho¸t n­íc ®· ®­îc 
x©y dùng víi chøc n¨ng tho¸t chung cho n­íc m­a vµ n­íc th¶i. 

- KÕt cÊu chñ yÕu: Cèng hép kÝn.  

- KÝch th­íc trung b×nh tuyÕn m­¬ng tõ 400x600mm ®Õn 600x800mm. 

- Tæng chiÒu dµi toµn bé hÖ thèng kho¶ng: 4,4km.  

 - Khu vùc ruéng canh t¸c vµ c¸c gß ®åi n­íc mÆt tho¸t theo ®Þa h×nh tù nhiªn 
vµ tõ c¸c kªnh m­¬ng néi ®ång vÒ trôc tiªu chÝnh sau ®ã tho¸t theo hai h­íng: §«ng 
B¾c - T©y Nam vµ T©y - §«ng  

- Mét sè ®iÓm d©n c­ trong thÞ trÊn ®· x©y dùng ®­îc tuyÕn cèng tho¸t n­íc 
chung. Trong giai ®o¹n tíi khi ph¸t triÓn x©y dùng c¸c tuyÕn cèng nµy cÇn ®­îc tËn 
dông, c¶i t¹o, ®Êu nèi hîp lý víi hÖ thèng tho¸t n­íc chung cña thÞ trÊn, víi tæng 
chiÒu dµi kho¶ng L = 6km. HiÖn tr¹ng c¸c tuyÕn tho¸t ®­îc x©y dùng t¹i c¸c khu vùc 
sau: 
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+ PhÝa T©y ®åi ñy ban, däc theo ®­êng tØnh 398: hai tuyÕn cèng hép víi kÝch 
th­íc 400x600;  

+ Däc ®­êng tØnh 398 tõ tr¹m biÕn ¸p 38 ®Õn §T398 c¾t m­¬ng thñy lîi tuyÕn 
cèng 600x800 ®· ®­îc x©y dùng. 

- ThÞ trÊn cã hiÖn t­îng óng ngËp côc bé trong thêi gian ng¾n (vµi giê) khi m­a 
lín (vµi tr¨m ly) t¹i nh÷ng ®iÓm sau: 

+ Khu vùc phÝa Nam ®åi ñy Ban huyÖn 

+ Khu vùc phÝa §«ng vµ phÝa Nam ®åi s¸t BÖnh viÖn ®a khoa HuyÖn. 

2.3.2. HiÖn tr¹ng giao th«ng 

 * Giao th«ng ®èi ngo¹i 

+ §­êng tØnh 398 ch¹y theo h­íng B¾c Nam, ®o¹n ®i trong ranh giíi thiÕt kÕ 
cã chiÒu dµi kho¶ng 5300m, BmÆt = 9m – 10m, kÕt cÊu mÆt ®­êng bª t«ng nhùa. 
Riªng ®o¹n ®­êng ®i qua trung t©m thÞ trÊn dµi 720m ®· ®­îc më réng BmÆt=32m víi 
c¬ cÊu mÆt c¾t:  

 Lßng ®­êng:  2 x 9m = 18m; 

 VØa hÌ: 2 x 6m = 12m; 

 Ph©n c¸ch: 2m; 

+ §­êng tØnh 298, ch¹y s¸t ranh giíi phÝa T©y thÞ trÊn theo h­íng B¾c Nam, 
giao nhau víi ®­êng tØnh 398 t¹i th«n Chung 1, chiÒu dµi n»m trong ranh giíi thiÕt kÕ 
kho¶ng 4800m, BmÆt = 4m - 6m, ®o¹n tõ phÝa Nam thÞ trÊn tíi ®iÓm giao nhau víi 
®­êng tØnh 295 ®· ®­îc r¶i bª t«ng nhùa, ®o¹n tõ ®iÓm giao nhau víi ®­êng tØnh 295 
tíi ®iÓm giao nhau víi ®­êng tØnh 398 vÉn lµ ®­êng ®Êt. 

 + §­êng tØnh 295 ®i qua trung t©m thÞ trÊn theo h­íng §«ng T©y, chiÒu dµi 
n»m trong ranh giíi thiÕt kÕ kho¶ng 2.550m, kÕt cÊu mÆt ®­êng bª t«ng nhùa, lßng 
®­êng: BmÆt = 9m - 10m, vØa hÌ: BvØa hÌ = 4m - 6m. 

 + ThÞ trÊn hiÖn t¹i cã 1 bÕn xe kh¸ch, vÞ trÝ n»m trªn trôc ®­êng tØnh 398, c¸ch 
trung t©m thÞ trÊn kho¶ng 200m vÒ phÝa Nam, diÖn tÝch kho¶ng 0,5ha. 

  * Giao th«ng néi bé  

  + HiÖn t¹i khu vùc nghiªn cøu ®ang ®­îc triÓn khai x©y dùng m¹ng l­íi giao 
th«ng tu©n thñ theo quy ho¹ch chung thÞ trÊn Cao Th­îng ®­îc duyÖt n¨m 2001. ThÞ 
trÊn ®· x©y dùng mét sè tuyÕn ®­êng phôc vô khu trung t©m, cã quy m« mÆt c¾t 
ngang tõ 4m – 6m mÆt ®­êng. 

 + M¹ng ®­êng giao th«ng lµng xãm hiÖn cã ®· ®­îc bª t«ng ho¸ kho¶ng 65%, 
cã quy m« tõ 2m- 4m mÆt ®­êng. 

2.3.3. HiÖn tr¹ng cÊp n­íc 

ThÞ trÊn Cao Th­îng hiÖn t¹i ch­a cã hÖ thèng cÊp n­íc sinh ho¹t tËp trung. 
C¸c c¬ quan vµ hé d©n ®Òu sö dông nguån n­íc m­a, n­íc giÕng kh¬i, n­íc ngÇm 
m¹ch n«ng...phôc vô cho ¨n uèng vµ sinh ho¹t, kh«ng ®¶m b¶o vÖ sinh. 
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Khu vùc d©n c­ n«ng th«n trong vïng më réng thÞ trÊn hiÖn nay ch­a cã hÖ 
khoan m¹ch n«ng, n­íc m­a... ®Ó phôc vô môc ®Ých sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt. 

HiÖn nay HuyÖn ®ang triÓn khai dù ¸n x©y dùng mét tr¹m cÊp n­íc, c«ng suÊt 
1500m3/ng® (n»m phÝa §«ng UBND huyÖn), sö dông nguån n­íc mÆt s«ng Th­¬ng. 
Dù ¸n khi hoµn thµnh sÏ ®¸p øng nhu cÇu n­íc s¹ch cho thÞ trÊn vµ khu c«ng nghiÖp.      

        *  NhËn xÐt: 

         ThÞ trÊn vµ vïng dù kiÕn më réng ch­a ®­îc cung cÊp n­íc s¹ch phôc vô s¶n 
xuÊt vµ sinh ho¹t.  

         ChÊt l­îng n­íc ngÇm mµ hiÖn nay ng­êi d©n ®ang sö dông kh«ng ®¶m b¶o tiªu 
chuÈn vÖ sinh. 

         ViÖc khai th¸c n­íc ngÇm do ng­êi d©n tù lµm kh«ng cã sù qu¶n lý cña c¬ quan 
nhµ n­íc nªn g©y ¶nh h­ëng xÊu ®Õn chÊt l­îng nguån n­íc vµ g©y sôt gi¶m tr÷ 
l­îng nguån n­íc ngÇm cña khu vùc. Theo b¶n ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng n­íc ngÇm cña 
khu vùc th× nguån n­íc ngÇm hiÖn t¹i ®· cã dÊu hiÖu « nhiÔm, hµm l­îng Ecoli, 
Coliform ®ang ë møc c¶nh b¸o, v­ît tiªu chuÈn cho phÐp ®èi víi nguån n­íc ngÇm sö 
dông cho môc ®Ých phôc vô sinh ho¹t 

2.3.4. HiÖn tr¹ng cÊp ®iÖn:  

 a) Nguån ®iÖn: 

Nguån ®iÖn cung cÊp cho khu vùc nghiªn cøu lµ tr¹m 110/35/22kV §×nh Tr¸m 
(E7.7) víi c«ng suÊt 40+25 MVA, c¸ch thÞ trÊn kho¶ng 24km. Trùc tiÕp cÊp ®iÖn qua 
lé 375-E7.7 . 

 b) L­íi ®iÖn: 

* M¹ng l­íi cao ¸p 110kV: 

- Trong khu vùc quy ho¹ch cã kho¶ng 3,3km ®­êng d©y trªn kh«ng 110kV tiÕt 
diÖn AC-3x185 ®i qua, xuÊt tuyÕn tõ tr¹m 220kV B¾c Giang cung cÊp cho tr¹m 
110kV CÇu Gå 

* L­íi trung ¸p 35,10kV: 

 - Lé 375 tõ thanh c¸i 35kV cña tr¹m 110kV §×nh Tr¸m ch¹y qua HuyÖn ViÖt 
Yªn ®Õn T©n Yªn sÏ cung cÊp ®iÖn cho toµn bé thÞ trÊn Cao Th­îng vµ c¸c khu vùc 
l©n cËn. §Ó ®Ò phßng sù cè lé 375 ®­îc liªn hÖ víi lé 376E7.1 tõ tr¹m 110kV §åi 
Cèc. 

   - Lé 375E7.7 cung cÊp cho tr¹m trung gian 35/10kV Cao X¸ c«ng suÊt 
2500+1800 KVA. Sau Tr¹m Cao X¸ cã 4 lé 10kV, trong ®ã 2 lé 972, 974 cÊp ®iÖn 
cho ThÞ TrÊn Cao Th­îng qua 5 tr¹m biÕn ¸p l­íi 10/0,4kV.  

   - TÊt c¶ l­íi 35kV cña khu vùc thiÕt kÕ ®Òu lµ ®­êng d©y trªn kh«ng dïng cét 
bª t«ng li t©m cao 12m víi kho¶ng cét lµ 40 - 80m. 

* Tr¹m l­íi 35,10/ 0,4 KV: Cã 5 tr¹m 35/0,4kV, 5 tr¹m 10/0,4kV. C¸c tr¹m l­íi 

cÊp ®iÖn cho khu vùc nghiªn cøu dïng tr¹m treo, tr¹m x©y, c¸c tr¹m cã c«ng suÊt 100 

KVA  800 KVA, tæng c«ng suÊt ®Æt cña c¸c tr¹m lµ 3590kVA. 
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B¶ng: Thèng kª tr¹m biÕn ¸p hiÖn tr¹ng 

TT                 Tªn Tr¹m CÊp ®iÖn ¸p C«ng suÊt 

1 Tr¹m Trung Gian Cao X¸ 35/10kV 4300 kVA 

2 Tr¹m ThÞ TrÊn Cao Th­îng 35/0,4kV 180 kVA 

3 Tr¹m C3TY1  35/0,4kV 100 kVA 

4 Tr¹m Deayang Hµ Néi 35/0,4kV 630 kVA 

5 Tr¹m Korea VN 35/0,4kV 800 kVA 

6 Tr¹m §ång Míi 35/0,4kV 160 kVA 

7 Tr¹m Cao X¸ 10  10/0,4kV 250 kVA 

8 Tr¹m Cao X¸ 9 10/0,4kV 250 kVA 

9 Tr¹m §åi §á 10/0,4kV 320 kVA 

10 Tr¹m Chî Mäc 10/0,4kV 400 kVA 

11 Tr¹m Th«n Gi· 2 10/0,4kV 180 kVA 

12 Tr¹m UBND HuyÖn 10/0,4kV 320 kVA 

13 Tr¹m BÖnh ViÖn 10/0,4kV 180 kVA 

 * L­íi h¹ ¸p 0,4 kV 

- M¹ng l­íi h¹ ¸p cña khu vùc nghiªn cøu ®i næi dïng d©y nh«m, cã tiÕt diÖn 25 

 70 mm2. 

- §­êng d©y 0,4kV trong khu vùc nghiªn cøu cã kÕt cÊu m¹ng h×nh tia. 

 * L­íi chiÕu s¸ng 

- ChiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng ®· cã trªn trôc §T.398 vµ §T.295 ®o¹n qua thÞ trÊn. 
M¹ng l­íi chiÕu s¸ng cña thÞ trÊn bè trÝ ®i næi kÕt hîp víi tuyÕn ®iÖn sinh ho¹t. §Ìn 
®­êng dïng lo¹i ®Ìn thuû ng©n cao ¸p. 

- M¹ng chiÕu s¸ng ®­êng th«n xãm do d©n tù lµm, chñ yÕu dïng ®Ìn compact 
tiÕt kiÖm ®iÖn. 

 c) NhËn xÐt vµ ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng cÊp ®iÖn 

- Nguån ®iÖn cung cÊp cho khu vùc nghiªn cøu hiÖn nay t­¬ng ®èi ®¶m b¶o. 
Tuy nhiªn kho¶ng c¸ch truyÒn t¶i xa g©y tæn thÊt ®iÖn n¨ng lín. 

- Tr¹m biÕn ¸p: C¸c tr¹m biÕn ¸p trªn ®Þa bµn cÇn c¶i t¹o cã thªm cÊp ®iÖn ¸p 
22kV ®Ó dÔ dµng chuyÓn ®æi sang l­íi 22kV sau nµy. C¸c tr¹m treo ë khu vùc trung 
t©m thÞ trÊn kh«ng ®¶m b¶o mü quan nªn thay thÕ b»ng c¸c tr¹m kios hîp bé       

- L­íi ®iÖn 10KV: kh«ng phï hîp víi tiªu chuÈn ®« thÞ lo¹i míi, cÇn c¶i t¹o 
thµnh l­íi 22KV phï hîp theo tiªu chuÈn cña ngµnh ®iÖn vÒ m¹ng trung ¸p. TiÕt diÖn 
d©y dÉn cßn nhá kh«ng thÓ ®¸p øng nhu cÇu t¶i ®iÖn cho phô t¶i t­¬ng lai. 

- L­íi ®iÖn 0,4KV: hiÖn nay c¸c tuyÕn chÝnh liªn th«n ®· ®­îc x©y dùng míi 
phï hîp tiªu chuÈn. Tuy nhiªn c¸c tuyÕn nh¸nh ®Õn tõng hé tiªu thô cÇn ®­îc thay 
thÕ ®Ó ®¶m b¶o an toµn ®iÖn còng nh­ mü quan. 

2.3.5. HiÖn tr¹ng tho¸t n­íc th¶i - qu¶n lý chÊt th¶i r¾n vµ nghÜa trang  

 a. Tho¸t n­íc th¶i 
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- Trong ph¹m vi nghiªn cøu lËp quy ho¹ch gåm thÞ trÊn Cao Th­îng, mét phÇn 
c¸c x· Liªn S¬n, Cao X¸, Cao Th­îng vµ ViÖt LËp.  

- HÖ thèng tho¸t n­íc sö dông cèng chung ®Ó tho¸t n­íc m­a vµ n­íc th¶i sinh 
ho¹t chñ yÕu tËp trung trong khu vùc néi thÞ thÞ trÊn vµ däc hai bªn §T 398. Däc theo 
®­êng tØnh 398 kÝch th­íc cèng tõ B400 x 600 - B600 x 800 mm, víi tæng chiÒu dµi 
kho¶ng 4,4 km. N­íc th¶i chØ ®­îc xö lý s¬ bé b»ng bÓ tù ho¹i trong c¸c hé d©n c­, 
c¬ quan vµ c«ng tr×nh c«ng céng. Kho¶ng 40 % tæng sè hé trong khu vùc nghiªn cøu 
sö dông bÓ tù ho¹i cßn l¹i lµ c¸c h×nh thøc kh¸c kh«ng ®¹t tiªu chuÈn vÖ sinh. 

- HiÖn t¹i c¸c c¬ së s¶n xuÊt, dÞch vô, tr¹m y tÕ, bÖnh viÖn ®a khoa, n­íc th¶i 
hÇu nh­ ch­a qua xö lý mµ th¶i trùc tiÕp ra c¸c r·nh tho¸t n­íc vµ thÊm trùc tiÕp 
xuèng ®Êt. 

 b. ChÊt th¶i r¾n (CTR): 

- ViÖc thu gom vµ xö lý CTR trªn ®Þa bµn thÞ trÊn do hîp t¸c x· vÖ sinh m«i 
tr­êng cña thÞ trÊn ®¶m nhËn. Toµn bé CTR ®­îc tËp trung vÒ khu xö lý CTR cña thÞ 
trÊn trªn khu vùc s­ên ®åi diÖn tÝch 0,17 ha. CTR cña c¸c hé gia ®×nh n»m s©u trong 
c¸c ngâ xãm, ng­êi d©n tù xö lý b»ng c¸ch ch«n lÊp trong v­ên nhµ hoÆc ®èt. 

 c. §Êt nghÜa trang: 

 - Trong ph¹m vi nghiªn cøu cã mét sè nghÜa trang n»m ph©n t¸n kh«ng tËp 
trung. Tæng diÖn tÝch ®Êt nghÜa trang kho¶ng 6 ha.  

2.3.6. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng m«i tr­êng 

 a/. HiÖn tr¹ng m«i tr­êng n­íc 

* Tµi nguyªn n­íc mÆt: HÖ thèng s«ng, hå trong ph¹m vi nghiªn cøu hÇu nh­ 

kh«ng cã, chØ cã c¸c tuyÕn kªnh, m­¬ng tho¸t n­íc. Kªnh N5 lµ kªnh chÝnh ch¶y qua 
khu vùc lËp quy ho¹ch cã chiÒu dµi kho¶ng 4,5 km. Kªnh N5 cã ý nghÜa rÊt quan 
träng cho viÖc cung cÊp n­íc t­íi cho ®ång ruéng.  

* Tµi nguyªn n­íc ngÇm: ChÊt l­îng n­íc ngÇm trong khu vùc nghiªn cøu 

t­¬ng ®èi tèt. Tuy nhiªn cã mét sè giÕng khoan vµ giÕng kh¬i trong khu d©n c­ bÞ 
nhiÔm khuÈn coliform do ¶nh h­ëng cña c¸c nguån n­íc th¶i sinh ho¹t, n­íc th¶i 
ch¨n nu«i gia sóc. Hµm l­îng s¾t nhá, cã ë trong c¸c tÇng n­íc ngÇm m¹ch n«ng (6-
15m). 

 - Nãi chung, n­íc d­íi ®Êt lµ n­íc ngät, tr÷ l­îng võa ®ñ ®Ó khai th¸c phôc vô 
c¸c côm d©n c­ hoÆc c¸c dù ¸n võa vµ nhá. Nõu sö dông ®Ó cÊp n­íc sinh ho¹t cÇn 
thiÕt ph¶i qua xö lý, ®Æc biÖt lµ s¾t. 

 b/. M«i tr­êng ®Êt:  

* §Æc ®iÓm ®Þa chÊt - thæ nh­ìng: Khu vùc thÞ trÊn Cao Th­îng vµ c¸c x· l©n 

cËn mang hai ®Æc ®iÓm thµnh t¹o c¬ b¶n. 

 - PhÇn d­íi chñ yÕu lµ ®¸ phiÕn sÐt, bèt kÕt, c¸t kÕt ®a kho¸ng tõ h¹t mÞn ®Õn 
h¹t trung xen ®¸ phiÕn, phiÕn sÐt xªrixÝt. 
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- PhÇn trªn chñ yÕu lµ ®Êt c¸t, sÐt, d¨m, cuéi, sái s¹n thuéc hÖ tÇng trÇm tÝch ®Ö 
tø (Q) cã chiÒu dµy trung b×nh 1,5 - 2,0m, tiÕp ®Õn lµ líp trÇm tÝch ®¸ sÐt bôi nhÑ chøa 
sái s¹n d¨m do ®¸ gèc phong ho¸ t¹o thµnh. 

 Nh­ vËy cã thÓ nãi ®Þa chÊt c«ng tr×nh khu vùc thÞ trÊn rÊt thuËn lîi cho viÖc 
x©y dùng. 

 c/. M«i tr­êng kh«ng khÝ 

- ChÊt l­îng kh«ng khÝ cña khu vùc thÞ trÊn vµ khu vùc më réng chÞu ¶nh 
h­ëng bëi c¸c nguån « nhiÔm tõ ho¹t ®éng d©n sinh, c«ng nghiÖp, giao th«ng vµ mét 
sè nguån kh¸c. Nguyªn nh©n « nhiÔm chñ yÕu do sö dông nhiªn liÖu trong sinh ho¹t 
vµ c«ng nghiÖp; khÝ th¶i, tiÕng ån tõ ®éng c¬ ®èt trong; bôi do ho¹t ®éng giao th«ng 
vµ x©y dùng.  

C¸c chÊt « nhiÔm th­êng lµ bôi vµ khÝ ®éc h¹i nh­ CO, SO2, NOx, h¬i x¨ng dÇu 
vµ tiÕng ån, chñ yÕu tËp trung t¹i c¸c tuyÕn chÝnh nh­ ®­êng tØnh 398, trôc chÝnh ®« 
thÞ.  §­êng tØnh 295 ®i qua trung t©m thÞ trÊn theo h­íng §«ng T©y. C¸c ho¹t ®éng 
vËn chuyÓn hµng ho¸, ®i l¹i bu«n b¸n t¹i khu vùc chî Mäc, trung t©m th­¬ng m¹i ®· 
lµm cho m«i tr­êng kh«ng khÝ bÞ « nhiÔm h¬n so víi c¸c n¬i kh¸c. 

 - Nh×n chung, chÊt l­îng kh«ng khÝ trong thÞ trÊn cßn trong s¹ch. Nång ®é 
trung b×nh c¸c khÝ CO, SO2, NOx, h¬i x¨ng dÇu thÊp h¬n TCCP. Nång ®é CO biÕn 
thiªn tõ 1,15-2,3 mg/m3, nång ®é SO2 biÕn thiªn tõ 0,05-0,125 mg/m3, nång ®é NO2 
biÕn thiªn tõ 0,025-0,075 mg/m3 vµ ®Òu thÊp h¬n TCCP.  

 d/. Qu¶n lý chÊt th¶i r¾n (CTR) 

* CTR sinh ho¹t: ViÖc thu gom vµ xö lý CTR trªn ®Þa bµn thÞ trÊn Cao Th­îng 

do HTX vÖ sinh m«i tr­êng cña thÞ trÊn ®¶m nhiÖm. HTX míi chØ thu gom ®­îc 
50% trong khu vùc néi thÞ. L­îng CTR cßn l¹i phÇn lín lµ cña c¸c hé gia ®×nh n»m 
s©u trong c¸c ngâ xãm, n¬i xe ®Èy tay kh«ng vµo ®­îc th× c¸c hé gia ®×nh t¹i ®©y 
®· ®æ bõa b·i vµo nh÷ng n¬i ®Êt trèng, xung quanh khu vùc sinh sèng v× vËy ®· 
g©y « nhiÔm m«i tr­êng khu vùc. CTR trong ph¹m vi khu vùc d©n më réng hÇu hÕt 
do hé d©n tù xö lý b»ng c¸ch ch«n lÊp hoÆc ®èt.  

 Toµn bé l­îng CTR sau khi thu gom, ®­îc vËn chuyÓn ®Õn b·i ch«n lÊp cña thÞ 
trÊn. B·i ch«n lÊp CTR n»m t¹i khu s­ên ®åi cã diÖn tÝch 0,17 ha. T¹i ®©y CTR kh«ng 
®­îc xö lý mµ ®Ó ph©n hñy tù nhiªn. 

* CTR c«ng nghiÖp: Trªn ®Þa bµn thÞ trÊn hiÖn nay ®· cã mét côm c«ng nghiÖp 

tËp trung, víi c¸c lÜnh vùc s¶n xuÊt chÝnh lµ mò, g¨ng tay, ch¨n ®Öm, ¸o Êm, v¶i sîi vµ 
l¾p gi¸p c«ng nghÖ ®iÖn tö. L­îng CTR th¶i ra trong ngµy kh«ng nhiÒu. Toµn bé CTR 
do HTX vÖ sinh m«i tr­êng thu gom vµ xö lý chung víi CTR sinh ho¹t. 

* CTR y tÕ: CTR cña bÖnh viÖn ®a khoa huyÖn vµ c¸c tr¹m y tÕ x· th× ®­îc thu 

gom cïng víi CTR sinh ho¹t. CTR t¹i bÖnh viÖn ®· ®­îc ph©n lo¹i t¹i nguån thµnh 
hai lo¹i CTR sinh ho¹t vµ CTR y tÕ nguy h¹i, sau ®ã CTR nguy h¹i ®­îc thu gom 
riªng vµ ®­a ®i xö lý b»ng ph­¬ng ph¸p ®èt thñ c«ng. CTR sinh ho¹t ®­îc thu gom vµ 
vËn chuyÓn tíi b·i ch«n lÊp cña thÞ trÊn 

 e. §a d¹ng sinh häc 
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- HÖ sinh th¸i ®« thÞ: HÖ sinh th¸i ®« thÞ n»m trong khu vùc thÞ trÊn bao gåm 

c¸c lo¹i c©y trång trªn ®­êng phè, v­ên nhµ, tr­êng häc, tr¹m y tÕ, vµ c¸c c¬ quan. 
C¸c lo¹i c©y trång chñ yÕu lµ xµ cõ, ph­îng, bµng, c¸c lo¹i c©y c¶nh, c©y hoa.  

- C¸c lo¹i c©y trång ë gia ®×nh th­êng lµ c©y c¶nh, hoÆc c©y ¨n qu¶ nh­ xoan, 
nh·n, v¶i, xoµi, mÝt, æi, b­ëi, cau, trÇu kh«ng vµ mét sè c©y rau mµu. Nguån ®éng vËt 
chñ yÕu hiÖn nay lµ gia sóc, gia cÇm, mét sè loµi chim c¶nh, c¸ c¶nh. §éng vËt tù 
nhiªn cã c¸c loµi bß s¸t nh­ th¹ch sïng, Õch, nh¸i vµ chuét. Cßn ®éng vËt nu«i chÝnh 
lµ c¸c gia sóc, gia cÇm nh­ lîn, bß, gµ, vÞt nu«i trong c¸c gia ®×nh tõ x­a ®Õn nay. Tuy 
thµnh phÇn c¸c loµi c©y, con kh«ng phong phó nh­ng l¹i cã vai trß quan träng kh«ng 
nh÷ng ®èi víi m«i tr­êng sinh th¸i mµ cßn cã ý nghÜa rÊt lín trong viÖc ph¸t triÓn 
kinh tÕ c¶i thiÖn ®êi sèng, gãp phÇn t¨ng thu nhËp ®¸ng kÓ cho ng­êi d©n.  

* HÖ sinh th¸i n«ng nghiÖp: C©y trång chÝnh lµ c©y lóa, trong nh÷ng n¨m gÇn 

®©y diÖn tÝch ®Êt trång lóa gi¶m do bÞ chuyÓn sang ®Êt ë, ®Êt c¬ së s¶n xuÊt kinh 
doanh phi n«ng nghiÖp. HÖ sinh th¸i n«ng nghiÖp chñ yÕu n»m ë khu vùc c¸c x· ven 
thÞ trÊn, hÖ thùc vËt hoang d· rÊt nghÌo nµn, chØ cã mét sè c©y bôi mäc r¶i r¸c trªn 
mét sè b·i hoang, trªn c¸c bê vïng bê thöa nhá. Cßn phÇn lín lµ c©y trång cã gi¸ trÞ 
kinh tÕ nh­ lóa n­íc, ng«, s¾n, khoai lang, bÇu, bÝ, m­íp... 

- C©y n«ng nghiÖp ng¾n ngµy cã lóa n­íc vµ mét sè c©y rau mµu kh¸c. §©y lµ 
lo¹i th¶m thùc vËt lín nhÊt trong vïng vµ hiÖn nay lµ lo¹i c©y trång cã gi¸ trÞ kinh tÕ 
lín nhÊt, nh­ng l¹i mang tÝnh thêi vô, nÕu so víi c¸c vïng l©n cËn th× kh«ng cã g× næi 
tréi vÒ s¶n l­îng, n¨ng suÊt còng nh­ chÊt l­îng.  

* HÖ sinh th¸i v­ên ®åi: Do ho¹t ®éng ph¸t triÓn kinh tÕ tõ bao ®êi nay trªn c¸c 

khu vùc v­ên ®åi cña thÞ trÊn Cao Th­îng ®· trë thµnh vïng c©y ¨n qu¶, c©y lÊy 
nguyªn liÖu cho hiÖu qu¶ kinh tÕ cao ®ã lµ nh·n, v¶i, mÝt, xoµi vµ keo, b¹ch ®µn...  

2.4. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng  

2.4.1. ThuËn lîi 

- N»m trªn ®iÓm héi tô cña 3 tuyÕn §T 298, 398, 295 dÔ dµng kÕt nèi víi c¸c 
huyÖn kh¸c trong tØnh, ®Æc biÖt lµ TP. B¾c Giang vµ hµnh lang ph¸t triÓn kinh tÕ quan 
träng cña quèc gia (®­êng QL1A cò vµ QLA míi, ®­êng s¾t Hµ Néi – L¹ng S¬n); 
C¸ch kh«ng xa c¸c trung t©m kinh tÕ lín cña vïng kinh tÕ träng ®iÓm B¾c bé vµ  tØnh 
B¾c Giang. 

- Cßn nhiÒu quü ®Êt ®Ó tiÕp tôc ph¸t triÓn ®« thÞ vµ c¸c cë së dÞch vô, c«ng 
nghiÖp t¹o ®iÒu kiÖn chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ vµ thu hót t¨ng d©n sè cã häc 

- §Þa h×nh khu vùc ch­a x©y dùng t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng, d©n c­ x©y dùng tËp 
trung v× vËy viÖc ph¸t triÓn ®« thÞ t­¬ng ®èi thuËn lîi.  

- S½n cã nguån cung cÊp ®iÖn phôc vô ph¸t triÓn ®« thÞ trong l©u dµi 

2.4.2. H¹n chÕ 

- ThÞ trÊn bÞ chia c¾t bëi hÖ thèng kªnh m­¬ng thuû lîi, c¸c qu¶ ®åi vµ khu d©n 
c­ hiÖn tr¹ng v× vËy khã h×nh thµnh mét hÖ thèng giao th«ng liªn hoµn khi ®« thÞ ph¸t 
triÓn më réng. 
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 - Lµ ®« thÞ nh­ng tû lÖ lao ®éng trong lÜnh vùc n«ng nghiÖp cao v× vËy viÖc 
chuyÓn ®æi ngµnh nghÒ khi lÊy ®Êt n«ng nghiÖp ®« thÞ khã kh¨n.  

- HÖ thèng ®­êng giao th«ng ®« thÞ ph©n bè kh«ng ®Òu chØ tËp trung khu vùc 
xung quanh chî thÞ trÊn vµ c¸c c¬ quan hµnh chÝnh, cßn l¹i chñ yÕu lµ ®­êng giao 
th«ng n«ng th«n, ®­êng th«n xãm rÊt nhá hÑp. 

- D©n c­ x©y dùng b¸m däc trôc ®­êng giao th«ng ®èi ngo¹i v× vËy g©y mÊt an 
toµn giao th«ng vµ ¶nh h­ëng ®Õn tèc ®é xe ch¹y. 

- Cßn thiÕu yÕu tè t¹o ®éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ. 

iII. C¸C TIÒN §Ò ph¸t triÓn ®« thÞ 

3.1. §éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ 

3.1.1. C¸c quan hÖ néi ngo¹i vïng 

N»m trong vïng cã hÖ thèng giao th«ng thuËn lîi, ®i qua gi÷a thÞ trÊn cã §T 
398 vµ §T298, §T295 nèi thÞ trÊn víi c¸c trôc ®­êng chiÕn l­îc cña Quèc gia lµ 
QL1A míi vµ cò; nèi víi TP.B¾c Giang, c¸c thÞ trÊn BÝch §éng, V«i, CÇu Gå, §øc 
Th¾ng lµ c¸c trung t©m kinh tÕ hµnh chÝnh v¨n ho¸ cña c¸c huyÖn l©n cËn. 

 Ngoµi vÞ trÝ thuËn lîi ®Ó giao l­u ph¸t triÓn kinh tÕ, thÞ trÊn hiÖn nay cßn n»m 
kÒ cËn côm c«ng nghiÖp tËp trung träng ®iÓm cña huyÖn, tõ thÞ trÊn cã c¸c tuyÕn giao 
th«ng ®­êng tØnh, ®­êng huyÖn ®i c¸c lµng v¨n ho¸ lÔ héi d©n gian cña huyÖn, vµ c¸c 
khu du lÞch sinh th¸i g¾n víi c¸c ®Þa danh vÒ tµi nguyªn thiªn nhiªn cña huyÖn l©n cËn 
nh­ V­ên sinh th¸i (T©n DÜnh), v­ên cß (§µo Mü), hå Hè Cao (H­¬ng S¬n) c¸c di 
tÝch ®×nh chïa, c©y d· h­¬ng ngh×n n¨m tuæi (Tiªn Lôc), c¸c ®Þa danh lÞch sö nh­ CÇu 
Tr¹m, Hè C¸t, X­¬ng Giang (V«i), t­îng ®µi KÐp vµ c¸c di tÝch lÞch sö kh¸c ®· ®­îc 
Nhµ n­íc xÕp h¹ng. B¶n th©n huyÖn T©n Yªn cßn cã c¸c lÔ héi tæ chøc hµng n¨m nh­ 
§×nh Vång, §×nh H¶, §Òn Tïng, §Òn Dµnh, ®Æc biÖt héi CÇu Vång ®­îc x©y dùng 
víi quy m« cÊp huyÖn ®· ph¸t huy ®­îc truyÒn thèng vïng ®Êt CÇu Vång. V× vËy 
ngoµi chøc n¨ng lµ trung t©m hµnh chÝnh huyÖn, thÞ trÊn Cao Th­îng cßn cã c¬ héi 
ph¸t triÓn víi vai trß lµ ®« thÞ dÞch vô c«ng, n«ng nghiÖp - th­¬ng m¹i - du lÞch v¨n 
ho¸ lÔ héi t©m linh. 

3.1.2. C¬ së kinh tÕ- kü thuËt t¹o ®« thÞ 

X©y dùng khu c«ng nghiÖp tËp trung trong ranh giíi thÞ trÊn më réng, ®©y sÏ lµ 
®éng lùc thóc ®Èy ph¸t triÓn dÞch vô th­¬ng m¹i, c¬ së ®µo t¹o nghÒ, c¸c khu d©n c­ 
míi phôc vô c«ng nghiÖp.  

T­¬ng lai sÏ tiÕp tôc më réng kh«ng gian thÞ trÊn vÒ phÝa vïng ®Êt cã lîi thÕ vÒ 
mÆt b»ng x©y dùng vµ h¹ tÇng kü thuËt cÊp quèc gia, x©y dùng n©ng cÊp c¬ së h¹ tÇng 
kü thuËt hiÖn cã ®Ó thu hót c¸c nhµ ®Çu t­ vµo lÜnh vùc ph¸t triÓn ®« thÞ, dÞch vô 
th­¬ng m¹i, vui ch¬i gi¶i trÝ vµ ®µo t¹o nghÒ...  

3.2. Dù b¸o quy m« d©n sè  

Víi vÞ trÝ giao th«ng thuËn lîi l¹i c¸ch kh«ng xa TP. B¾c Giang ®ång thêi n»m 
t¹i ®Çu mèi giao th«ng cña 3 ®­êng tØnh quan träng v× vËy cã ®iÒu kiÖn tèt ®Ó giao l­u 
víi c¸c vïng träng ®iÓm ph¸t triÓn kinh tÕ, kÕt nèi víi c¸c trôc ®­êng quèc gia t¹o sù 
thuËn lîi thu hót ®Çu t­ vµo c¸c lÜnh vùc dÞch vô th­¬ng m¹i - c«ng nghiÖp, ph¸t triÓn 
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®« thÞ, ngoµi ra viÖc h×nh thµnh côm c«ng nghiÖp lín cña huyÖn n»m t¹i x· ViÖt LËp 
lµ nh©n tè thu hót lùc l­îng lao ®éng trÎ t¹o sù t¨ng d©n sè c¬ häc vµ chuyÓn dÞch c¬ 
cÊu lao ®éng tõ n«ng - l©m nghiÖp sang dÞch vô vµ c«ng nghiÖp, v× vËy dù kiÕn quy 
m« d©n sè thÞ trÊn cho c¸c giai ®o¹n nh­ sau: 

Ph­¬ng ¸n Dù b¸o d©n sè ®Õn n¨m 2030 theo ph­¬ng ph¸p tæng  hîp 

- ̧ p dông c«ng thøc dù b¸o: Pt  = (P1+Pu) x (1+ n) t + Pn, trong ®ã: 

Pt: D©n sè dù b¸o n¨m  

P1: D©n sè hiÖn tr¹ng n¨m dù b¸o 

n: Tû lÖ t¨ng tr­ëng d©n sè (bao gåm t¨ng tù nhiªn + t¨ng c¬ häc) 

Pu: T¨ng c¬ häc trong (tr­êng hîp ®ét biÕn kh«ng theo quy luËt) 

Pn: D©n sè ®« thÞ t¨ng do më réng ranh giíi néi thÞ 

TT Danh môc 
§V 

tÝnh 

HiÖn 

tr¹ng 

2009 

Ph­¬ng ¸n  dù b¸o 
Giai 

®o¹n 

2011-

2015 

Giai 

®o¹n 

2015-

2020 

Giai 

®o¹n 

2020- 

2030 

I D©n sè toµn thÞ trÊn   10900 12000 15000 20000 

a .Tû lÖ t¨ng d©n sè TB toµn thÞ 

trÊn 

% 
1.4 1.7 1.9 1.8 

b Tû lÖ t¨ng tù nhiªn toµn thÞ trÊn % 0.8 0.9 0.8 0.7 
c .Tû lÖ t¨ng c¬ häc toµn thÞ trÊn % 0.6 0.8 1.1 1.1 
e .D©n sè t¨ng do më réng ranh 

giíi toµn thÞ trÊn 

ng­êi 
5319 

 
  

f D©n sè t¨ng c¬ häc do khu c«ng 

nghiÖp thu hót lao ®éng 
Ng­êi  320 1800 3300 

II Quy m« d©n sè toµn thÞ trÊn  ng­êi 10.900 12000 15000 20000 

- HiÖn tr¹ng d©n sè khu vùc n¨m 2009 lµ10.900 ng­êi  

Dù b¸o:  

- Giai ®o¹n n¨m 2011- 2015 kho¶ng:12000 ng­êi trong ®ã d©n sè t¨ng thªm do 
t¨ng tù nhiªn lµ 780 ng­êi vµ t¨ng d©n sè c¬ häc do thu hót tõ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp 
vµ dÞch vô kho¶ng 320 ng­êi 

- Giai ®o¹n n¨m 2015 - 2020 kho¶ng:15.000 ng­êi trong ®ã d©n sè t¨ng thªm 
do t¨ng tù nhiªn lµ 230 ng­êi vµ t¨ng d©n sè c¬ häc do tiÕp tôc ph¸t triÓn më réng khu 
c«ng nghiÖp vµ c¸c ngµnh dÞch vô th­¬ng m¹i, vui ch¬i gi¶i trÝ kho¶ng1800 ng­êi. 

- Giai ®o¹n n¨m 2020 - 2030 kho¶ng: 20.000ng­êi trong ®ã d©n sè t¨ng thªm 
do t¨ng tù nhiªn cña ®« thÞ trÊn kho¶ng 3900 ng­êi vµ t¨ng c¬ häc kho¶ng 3.300 
ng­êi. 
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3.3. Lao ®éng 

TT H¹ng môc 

HiÖn 
tr¹ng 
n¨m 

 2009 

Quy ho¹ch 

Giai 

®o¹n 

2011-

2015 

Giai 

®o¹n 

2015-

2020 

Giai 

®o¹n 

2020- 

2030 

 Tæng d©n sè thÞ trÊn ( ng­êi) 10.900 12.000 15.000 20.000 

I D©n sè trong tuæi L§ ( ng­êi) 5995 7320 9450 13000 

  - Tû lÖ % so d©n sè 55 61 63 65 

II  L§ lµm viÖc trong c¸c ngµnh kinh 

tÕ (ng­êi) 
3057 4172 6521 9230 

  - Tû lÖ % so L§ trong ®é tuæi 51 57 69 71 

 Ph©n theo ngµnh:     

2.1 L§ n«ng, l©m  nghiÖp, thuû s¶n 
(ng­êi) 

1651 2086 2608 2.414 

  - Tû lÖ % so L§ lµm viÖc 54 50 40 25 

2.2 L§  CN, TTCN, XD (ng­êi) 459 709 1761 3.380 

  - Tû lÖ % so L§ lµm viÖc 15 17 27 35 

2.3 L§ dÞch vô, th­¬ng m¹i, HCSN 
(ng­êi) 

948 1377 2152 3.862 

  - Tû lÖ % so L§ lµm viÖc 31 33 33,0 40 

III Thµnh phÇn lao ®éng kh¸c ( l® 

ch­a cã viÖc lµm, häc sinh, néi trî) 

(ng­êi) 

2938 3148 2929 3770 
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BiÓu ®å c¬ cÊu lao ®éng c¸c giai ®o¹n 

                N¨m 2009                                                 N¨m 2015 

                  

        N¨m 2020                                                  N¨m 2030 

              

3.4. TÝnh chÊt  

- Lµ ®« thÞ trung t©m hµnh chÝnh, kinh tÕ, v¨n hãa, ®µo t¹o cña huyÖn T©n Yªn. 

- Lµ ®Çu mèi giao th«ng quan träng g¾n huyÖn T©n Yªn víi vïng phô cËn. 

3.5. X¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu kinh tÕ kÜ thuËt chñ yÕu:  

 LÊy theo tiªu chuÈn ®« thÞ lo¹i 5 
T

T 

H¹ng môc 
Giai ®o¹n n¨m 

2011-2015 

Giai ®o¹n n¨m 

2015 - 2020 

Giai ®o¹n 

n¨m 2020- 

2030 
I §Êt x©y dùng ®« thÞ 90 110 

m2/ng­êi 

90 110 m2/ng­êi 120150 

m2/ng­êi 

 - §Êt ë 4045 m2/ng­êi 4045 m2/ng­êi 3952 m2/ng­êi 

 - §Êt c«ng tr×nh c«ng céng 56 m2/ng­êi 56 m2/ng­êi 67 m2/ng­êi 

 - §Êt c©y xanh TDTT 68 m2/ng­êi 68 m2/ng­êi 1012 m2/ng­êi 

 - §Êt giao th«ng 1014 m2/ng­êi 1014 m2/ng­êi 1519 m2/ng­êi 

II C¸c chØ tiªu HTKT    

 - CÊp ®iÖn 170w/ng­êi 170w/ng­êi 330w/ng­êi 

 - CÊp n­íc 80 l/ng­êi/ng.® 
cÊp cho 85% d©n 

80 l/ng­êi/ng.® cÊp 
cho 85% d©n 

100 
l/ng­êi/ng.® cÊp 
cho 100% d©n 

 - Tho¸t n­íc bÈn, vÖ sinh m«i  
tr­êng 
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T

T 

H¹ng môc 
Giai ®o¹n n¨m 

2011-2015 

Giai ®o¹n n¨m 

2015 - 2020 

Giai ®o¹n 

n¨m 2020- 

2030 

    + Tho¸t n­íc 80l/ng­êi/ng.® 80l/ng­êi/ng.® 100l/ng­êi/ng.® 

    + R¸c th¶i 0,8kg/ng­êi/ngµy 0,8kg/ng­êi/ngµy 1kg/ng­êi/ngµy 

 - Giao th«ng ®« thÞ ®¶m b¶o    

    + Tû lÖ giao th«ng /®Êt §T 20% 20% 2025% 

    + MËt ®é m¹ng l­íi ®­êng 56km/km2 56km/km2 67km/km2 

IV. §Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ  

4.1. TÇm nh×n vµ quan ®iÓm ph¸t triÓn ®« thÞ 

- X©y dùng thÞ trÊn Cao Th­îng thµnh ®« thÞ “xanh” hiÖn ®¹i, th©n thiÖn víi m«i 
tr­êng, cã b¶n s¾c riªng, cã m«i tr­êng c¶nh quan ®Ñp, kinh tÕ ph¸t triÓn, dÞch vô h¹ tÇng 
tèt; cã ®ñ tiÒm n¨ng vÒ kh«ng gian vµ vËt chÊt, lÊy dÞch vô th­¬ng m¹i vµ c«ng nghiÖp 
lµm ®éng lùc ph¸t triÓn chÝnh ®¸p øng tèt vai trß lµ trung t©m kinh tÕ - tæng hîp cña 
huyÖn T©n Yªn vµ vïng phô cËn. 

4.2. Nh÷ng nguyªn t¾c chÝnh 

- KÕ thõa, khíp nèi c¸c dù ¸n, quy ho¹ch ®· ®­îc UBND huyÖn dù kiÕn ®Þa 
®iÓm nh­ng cã xÐt ®Õn tÝnh phï hîp víi bèi c¶nh ph¸t triÓn míi vÒ kinh tÕ - x· héi 
cña HuyÖn vµ quy ho¹ch chung lËp míi cho giai ®o¹n ®Õn n¨m 2030 

 - Xem xÐt mèi liªn kÕt ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi vµ ®« thÞ cña thÞ trÊn víi hÖ 
thèng ®« thÞ trong toµn tØnh vµ huyÖn  

 - Quy ho¹ch sö dông ®Êt c¸c vïng chøc n¨ng theo h­íng tiÕt kiÖm hiÖu qu¶, 
b¶o vÖ bÒn v÷ng m«i tr­êng sinh th¸i 

- Khu vùc x©y dùng míi ph¶i ®­îc g¾n kÕt hµi hoµ víi khu d©n c­ hiÖn cã vµ 
c¶nh quan thiªn nhiªn ®Ó nh÷ng yÕu tè nµy trë thµnh mét bé phËn cÊu thµnh kh«ng 
gian ®« thÞ.  

- Khu vùc d©n c­ hiÖn tr¹ng c¬ b¶n æn ®Þnh kÕt nèi hÖ thèng giao th«ng vµ hÖ 
tÇng kü thuËt víi khu vùc x©y dùng míi, c¶i t¹o vµ n©ng cÊp hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt 
®Ó t¹o m«i tr­êng ë v¨n minh  

- Khu vùc x©y dùng míi cã, hÖ thèng h¹ tÇng ®ång bé, kiÕn tróc hiÖn ®¹i vµ cã 
m«i tr­êng c¶nh quan ®Ñp t¹o nÐt ®Æc tr­ng riªng. 

- Tæ chøc hÖ thèng giao th«ng ph¶i ®¶m b¶o nguyªn t¾c an toµn vµ phôc vô tèt 
cho ho¹t ®éng ph¸t triÓn kinh tÕ, bÒn v÷ng ®« thÞ; 

4.3. Nh÷ng vÊn ®Ò ®­îc ®Ò cËp gi¶i quyÕt trong ®Þnh h­íng quy ho¹ch  

Ngoµi c¸c chøc n¨ng vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®· cã nh­: Khu trung t©m 
hµnh chÝnh, th­¬ng m¹i dÞch vô, v¨n ho¸ - thÓ thao, bÖnh viÖn, ...cÊp huyÖn vµ thÞ trÊn 
vµ c¸c khu d©n c­, hÖ thèng giao th«ng, ®iÖn... 

SÏ x©y dùng bæ sung c¸c h¹ng môc cßn thiÕu sau:  

- Khu v¨n ho¸ thÓ thao, c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ, qu¶ng tr­êng trung t©m 
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- V¨n phßng ®¹i diÖn, kh¸ch s¹n, trung t©m héi chî, triÓn l·m, nhµ v¨n ho¸ ®a 
n¨ng, trung t©m th­¬ng m¹i. Nhµ v¨n ho¸ thiÕu nhi 

- Më réng khu dÞch vô - c«ng nghiÖp tËp trung.  

- Tr­êng häc c¸c cÊp.  

- Trung t©m an toµn thùc phÈm 

- C¸c khu d©n c­ x©y dùng míi (gåm nhµ ë chia l«, biÖt thù, khu t¸i ®Þnh c­, 
nhµ ë x· héi, nhµ ë chung c­) 

- Më réng Khu c«ng nghiÖp cña huyÖn 

Thùc hiÖn Quy ho¹ch më réng kh«ng gian ®« thÞ ®Ó bè trÝ c¸c khu chøc n¨ng 
míi, hoµn chØnh hÖ thèng giao th«ng, cÊp ®iÖn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc...trªn c¬ së g¾n 
kÕt hîp lý víi khu vùc hiÖn cã 

- X©y dùng míi vµ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt (nhµ m¸y cÊp n­íc, 
nghÜa trang, khu xö lý chÊt th¶i, tr¹m xö lý n­íc th¶i, hÖ thèng ®iÖn, th«ng tin liªn 
l¹c...) 

4.4. Chän h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ 

 ThÞ trÊn ph¸t triÓn chñ yÕu theo h­íng b¾c - nam däc theo hai tuyÕn ®­êng tØnh 
398, 298. C¸c khu chøc n¨ng míi ®­îc bè trÝ vµo vïng ®Êt n«ng nghiÖp.  

4.5. C¬ cÊu ph©n khu chøc n¨ng 

- H×nh thµnh 3 khu d©n c­ lín gåm khu phÝa b¾c, phÝa nam vµ thÞ trÊn hiÖn nay 
víi ®a d¹ng c¸c lo¹i h×nh nhµ ë ®« thÞ 

- X©y dùng mét côm c«ng nghiÖp tËp trung n»m hai bªn §T 398 thuéc ®Þa phËn 
x· ViÖt LËp hiÖn nay cã quy m« 41,7ha   

- X©y dùng c¸c khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ g¾n víi c¸c khu d©n c­ 

- X©y dùng 2 khu thÓ thao trong ®ã khu sè 1 duy tr× t¹i vÞ trÝ s©n vËn ®éng vµ 
nhµ v¨n ho¸ huyÖn hiÖn nay, khu sè 2 n»m phÝa nam ®­êng tr¸nh §T 295. 

- H×nh thµnh 3 khu trung t©m tæng hîp míi g¾n víi 3 khu d©n c­  

4.6. Quy ho¹ch sö dông ®Êt 

B¶ng: Tæng hîp quy hoach sö dông ®Êt  

STT H¹ng môc ®Êt 

HiÖn tr¹ng 2009 
Quy ho¹ch 

2030 

DiÖn tÝch 

(ha) 
Tû lÖ % 

DiÖn 

tÝch 

(ha) 

Tû lÖ 

% 

 §Êt toµn thÞ trÊn 824  824  

A §Êt d©n dông 192,92 23,41 500,5 60,74 

1 §Êt ®¬n vÞ 145,62 17,67 302,4 36,7 

 - §Êt ë lµng xãm, hiÖn tr¹ng 145,662 17,67 144,4 17,52 
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 - §Êt ë míi   158 19,17 

2 
§Êt c«ng céng cÊp thÞ trÊn vµ 
huyÖn 

7,7 0,93 30,7 3,73 

3 C©y xanh - TDTT 3,8 0,46 40 5,1 

4 §Êt c¬ quan 3,1 0,38 9,3 1,13 

5 §Êt tr­êng häc 6 0,73 14,8 1,8 

6 Trung t©m ®µo t¹o nghÒ   2,3 0,28 

7 §Êt bÖnh viÖn 3,7 0,45 5,7 0,69 

8 §Êt giao th«ng ®« thÞ 23 2,79 85 10,32 

B §Êt ngoµi khu d©n dông 49,88 6,05 101,33 12,3 

9 
§Êt c«ng nghiÖp – TiÓu thñ c«ng 
nghiÖp 

32 3,88 41,7 5,1 

10 §Êt dÞch vô   14.5 1,76 

11 §Êt c«ng tr×nh di tÝch, t«n gi¸o 0,85 0,1 0,85 0,1 

12 §Êt an ninh quèc phßng 1,53 0,19 1,53 0.19 

13 §Êt c©y xanh c¸ch ly   10,6 1 

13 §Êt giao th«ng ®èi ngo¹i 12 1,46 27,6 3,35 

14 

§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü 
thuËt (tr¹m xö lý chÊt th¶i r¾n, 

tr¹m xö lý níc th¶i, tr¹m ®iÖm, 

tr¹m cÊp níc, c«ng tr×nh thñy lîi, 

nghÜa trang...) 

3,5 0,42 14,85 1,8 

 
C 

§Êt suèi, n«ng, l©m nghiÖp, mÆt 
níc nu«i trång thñy s¶n, ®Êt 
kh¸c… 

581,2 70,53 222,17 26,96 

 Tæng 824 100 824 100 

4.7. §Þnh h­íng tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ: 

4.7.1.  ý t­ëng chÝnh 

 H×nh thµnh mét hÖ thèng giao th«ng cã c¸c tuyÕn ®­êng th¼ng, kÕt nèi liªn 
hoµn c¸c khu chøc n¨ng ®« thÞ, t¸ch ®­îc mét phÇn giao th«ng ®èi ngo¹i ®i ra ngoµi 
®« thÞ. 

Dµnh nhiÒu quü ®Êt ®Ó x©y dùng khu c«ng nghiÖp, c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng 
m¹i, c«ng tr×nh v¨n ho¸ thÓ thao t¹o ®éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ  

X©y dùng mét ®« thÞ “xanh” th©n thiÖn víi m«i tr­êng 

4.7.2. Tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ  

Trong t­¬ng lai sÏ më thªm mét tuyÕn ®­êng theo h­íng b¾c - nam vÒ phÝa t©y 
ch¹y song song §T 298 hiÖn nay ®Ó më réng quü ®Êt ph¸t triÓn ®« thÞ ®ång thêi hç trî 
giao th«ng kh«ng ®Ó tËp trung ®«ng vµo §T 298 

Më thªm tuyÕn ®­êng ch¹y vßng sang phÝa ®«ng trªn ®Êt x· Cao Th­îng ®Ó 
nèi §T 398 víi §T 295 võa hç trî vËn t¶i cho khu c«ng nghiÖp, gi¶m l­îng xe l­u 
th«ng vµo ®« thÞ võa thóc ®Èy giao l­u ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cho khu vùc phÝa 
Nam x· Cao Th­îng vµ ViÖt LËp.  
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N¾m th¼ng tuyÕn kªnh N5 (®o¹n cã ®iÓm ®Çu tõ ®­êng tr¸nh §T 259, ®iÓm 
cuèi nèi vµo §T 398 t¹i vÞ trÝ cöa ngâ vµo ®« thÞ) ®Ó t¹o thÕ ®Êt vu«ng v¾n cho quy 
ho¹ch hÖ thèng giao th«ng néi thÞ vµ c¸c khu chøc n¨ng míi.   

X©y dùng tuyÕn ®­êng trôc chÝnh ch¹y phÝa nam tuyÕn §T 295 hiÖn nay ®Ó 

gi¶i quyÕt giao th«ng ®èi ngo¹i theo h­íng ®«ng - t©y.    

X©y dùng tuyÕn ®­êng trôc chÝnh cña ®« thÞ ch¹y theo h­íng b¾c - nam ®i gi÷a 
khu vùc x©y dùng míi ®Ó kÕt nèi c¸c khu chøc n¨ng vµ liªn kÕt hÖ thèng giao th«ng 
theo h­íng ®«ng - t©y cña khu vùc néi thÞ  

- Trung t©m hµnh chÝnh huyÖn æn ®Þnh t¹i vÞ trÝ hiÖn nay, sÏ më réng ®­êng  
tØnh 295 ®o¹n ®i qua khu vùc vµ x©y dùng qu¶ng v¨n hãa tr­íc c«ng tr×nh víi viÖc tæ 
chøc th¶m cá, th¶m hoa, ®µi phun n­íc trang trÝ, ®©y sÏ lµ khu diÔn ra c¸c ho¹t ®éng 
v¨n hãa, vui ch¬i gi¶i trÝ cho ng­êi d©n thÞ trÊn, lµ ®iÓm nhÊn vÒ c¶nh quan ®« thÞ. 
PhÝa nam qu¶ng tr­êng lµ c«ng tr×nh kh¸ch s¹n, c¸c c«ng tr×nh trô së c¬ quan HuyÖn 
hiÖn cã æn ®Þnh t¹i vÞ trÝ hiÖn nay  

 

 

Dù kiÕn trªn khu ®Êt réng b»ng ph¼ng n»m 
phÝa nam n¬i cã quü ®Êt réng, cã ®iÒu kiÖn 
tæ chøc qu¶ng tr­êng c©y xanh, t¹o ®­îc vÞ 
thÕ ®Ñp sÏ x©y dùng c«ng tr×nh trung t©m 
th­¬ng m¹i, dÞch vô, c«ng tr×nh v¨n ho¸ ®a 
n¨ng, quÇn thÓ c¸c c«ng tr×nh thi ®Êu, bÓ 
b¬i vµ luyÖn tËp thÓ thao cña huyÖn, héi chî 
tr­ng bµy triÓn l·m, nhµ v¨n ho¸ thiÕu nhi, 
c©u l¹c bé, c«ng viªn… t¹o ®iÓn nhÊn vµ dÊu 
Ên cho khu vùc ®« thÞ míi hiÖn ®¹i vµ ®ång 
bé. 

  

- Trung t©m dÞch vô th­¬ng m¹i (chî Mäc) æn ®Þnh t¹i vÞ trÝ hiÖn nay nh­ng sÏ 
quy ho¹ch l¹i ®Ó tæ chøc s©n, b·i ®ç, ®­êng néi bé, x©y dùng c«ng tr×nh kiÕn tróc míi 
®Ñp vµ ®ñ diÖn tÝch ®¸p øng nhu cÇu kinh doanh theo h­íng v¨n minh;  

- S©n vËn ®éng vµ nhµ v¨n hãa huyÖn hiÖn cã ®­îc æn ®Þnh t¹i vÞ trÝ hiÖn nay 

nh­ng sÏ c¶i t¹o n©ng cÊp ®¹t tiªu chuÈn s©n vËn ®éng cÊp huyÖn nh­ng cã thÓ tæ 
chøc thi ®Êu c¸c gi¶i cÊp tØnh.  

- T¹i cöa ngâ phÝa nam vµo thÞ trÊn sÏ x©y dùng côm c«ng tr×nh trung t©m dÞch 

vô th­¬ng m¹i - kh¸ch s¹n, v¨n phßng ®¹i diÖn, ng©n hµng, c«ng tr×nh v¨n ho¸, v­ên 
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hoa... phôc vô khu d©n c­ phÝa nam ®ång thêi t¹o bé mÆt vµ ®iÓm nhÊn kiÕn tróc c¶nh 
quan cho ®« thÞ. 

- Më réng côm c«ng nghiÖp t¹i x· ViÖt LËp hiÖn nay lªn quy m« 41,7ha, víi 
tÝnh chÊt lµ c«ng nghiÖp s¹ch kh«ng g©y « nhiÔm m«i tr­êng nh»m t¹o ®éng lùc ph¸t 
triÓn kinh tÕ cho thÞ trÊn vµ chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ, gi¶i quyÕt viÖc lµm cho lùc 
l­îng lao ®éng. Xung quanh khu c«ng nghiÖp sÏ x©y dùng d¶i c©y xanh c¸ch ly gi÷a 
khu c«ng nghiÖp víi khu d©n c­ ®Ó ®¶m b¶o vÖ sinh mopoi tr­êng, vµ x©y dùng hÖ 
thèng hå läc sinh häc nh»m gãp phÇn xö lý triÖt ®Ó « nhiÔm do n­íc th¶i cña nhµ m¸y 
th¶i ra.   

- Trªn c¬ së côm dÞch vô th­¬ng m¹i hiÖn nay sÏ më réng lªn quy m« 13ha ®Ó 
thu hót ®Çu t­, ph¸t triÓn dÞch vô gãp phÇn chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ 

Toµn thÞ trÊn sÏ h×nh thµnh 3 khu d©n c­ lín: 

+ Khu d©n c­ sè 1 (n»m phÝa B¾c): Cã tæng diÖn tÝch 183ha, gåm c¸c lo¹i h×nh 

nhµ ë phôc vô cho nhiÒu ®èi t­îng, nhµ chia l«, nhµ v­ên, vµ nhµ ë x· héi, nhµ ë hiÖn 
tr¹ng. Trung t©m tæng hîp khu d©n c­ phÝa B¾c n»m trªn truyÕn ®­êng trôc chÝnh ®« 
thÞ, bao gåm c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, chî khu vùc, c«ng tr×nh v¨n ho¸, 
v­ên hoa ®« thÞ. 

+ Khu d©n c­ sè 2 (n»m t¹i khu vùc trung t©m thÞ trÊn hiÖn nay): Cã tæng diÖn 

tÝch 413ha, gåm nhµ ë chia l«, nhµ biÖt thù, nhµ chung c­, nhµ ë dÞch vô, nhµ ë x· 
héi, nhµ ë hiÖn tr¹ng; c¸c c¬ quan hµnh chÝnh huyÖn, kh¸ch s¹n, trung t©m dÞch vô 
th­¬ng m¹i, bÕn xe, ng©n hµng, b­u ®iÖn, chî chÝnh cña huyÖn, v­ên hoa, qu¶ng 
tr­êng v¨n ho¸. 

+ Khu d©n c­ sè 3 (n»m phÝa nam): Cã tæng diÖn tÝch 228ha, gåm nhµ ë chia 

l«, nhµ biÖt thù, nhµ ë dÞch vô, nhµ chung c­, nhµ ë hiÖn tr¹ng; c¸c c«ng tr×nh thÓ thao 
cÊp huyÖn, c«ng tr×nh v¨n ho¸ ®a n¨ng (th­ viÖn, c©u l¹c bé, héi tr­êng lín, phßng 
tr­ng bÇy khu vùc triÓn l·m), cung thiÕu nhi, kh¸ch s¹n, v¨n phßng ®¹i diÖn, ng©n 
hµng, b¶o hiÓm, v­ên hoa ®« thÞ  

- Toµn thÞ trÊn dù kiÕn h×nh thµnh 13 côm d©n c­ trong ®ã cã 3 côm d©n c­ 
hiÖn tr¹ng cña thÞ trÊn cao th­¬ng hiÖn nay. Mçi côm d©n c­ sÏ x©y dùng mét nhµ v¨n 
ho¸ vµ mét s©n ch¬i thÓ thao kÕt hîp v­ên hoa. 

- X©y dùng hÖ thèng khu c«ng viªn c©y xanh lín víi tæng diÖn tÝch kho¶ng 
32.9ha, ®©y lµ c¸c ®iÓm vui ch¬i gi¶i trÝ phôc vô ng­êi d©n thÞ trÊn ®ång thêi t¹o 
kh«ng gian më vµ l¸ phæi xanh cÇn thiÕt cho ®« thÞ. Trong mçi c«ng viªn ®Òu ®µo hå 
võa t¹o c¶nh quan võa gi¶i quyÕt tho¸t n­íc cho ®« thÞ.  

- Ngoµi c¸c tr­êng phæ th«ng vµ nhµ trÎ mÉu gi¸o hiÖn cã duy tr× t¹i vÞ trÝ hiÖn 
nay sÏ x©y dùng thªm: 01 tr­êng cÊp 1, 01 tr­êng cÊp 2, 02 tr­êng mÉu gi¸o ®Ó ®¸p 
øng ®ñ nhu cÇu tr­êng líp khi d©n sè thÞ trÊn gia t¨ng. X©y dùng mét tr­êng ®µo t¹o 
nghÒ cung cÊp lùc l­îng lao ®éng cã tay nghÒ cho khu c«ng nghiÖp vµ c¸c ngµnh kinh 
tÕ trong huyÖn 

4.7.3. H­íng dÉn thiÕt kÕ ®« thÞ 

 a/. Khung thiÕt kÕ ®« thÞ.  
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* Ph©n vïng c¸c kh«ng gian chñ ®¹o ®« thÞ 

Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan vµ qu¶n lý - kiÓm so¸t ph¸t triÓn x©y 
dùng ®« thÞ ®­îc x¸c ®Þnh theo mét sè néi dung chÝnh sau:  

+ Tæ chøc kh«ng gian tÇng cao trong toµn ®« thÞ   

 + X¸c ®Þnh c¸c khu vùc ph¸t triÓn míi (gåm khu d©n c­ míi, côm c«ng 
tr×nh c«ng céng, côm c«ng ngiÖp).  

+ Khu vùc c¶i t¹o kÕt hîp b¶o tån cÊu tróc hiÖn cã  

+ Khu vùc c¶i t¹o kÕt hîp x©y dùng míi. 

+ Trôc kh«ng gian kiÕn tróc chñ ®¹o cña ®« thÞ 

+ C¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ®èi ngo¹i cÇn kiÓm so¸t ph¸t triÓn 

+ C¸c vùc c¶nh quan cÇn b¶o vÖ 

+ Kh«ng gian më vµ c«ng viªn ®« thÞ 

+ Khu vùc cöa ngâ vµo ®« thÞ 

+ Vïng sinh th¸i n«ng nghiÖp 

b/. Nh÷ng h­íng dÉn vµ quy ®Þnh qu¶n lý x©y dùng chñ yÕu 

b.1. Tæ chøc kh«ng gian tÇng cao trong toµn ®« thÞ  

- Kh«ng gian theo chiÒu ®øng cña ®« thÞ ®­îc tæ chøc thµnh mét sè côm, ®iÓm 
c«ng tr×nh, däc tuyÕn ®­êng trôc chÝnh ®« thÞ vµ tõng vïng d©n c­ ®« thÞ, cô thÓ nh­ 
sau: 

+ §« thÞ cã 4 côm kh«ng gian cao tÇng lµ ®iÓm nhÊn ®« thÞ ®ã lµ: côm trung 
t©m th­¬ng m¹i dÞch vô - v¨n ho¸...phÝa B¾c; côm c«ng tr×nh hµnh chÝnh vµ kh¸ch s¹n 
xung quanh khu vùc qu¶ng tr­êng hµnh chÝnh - v¨n ho¸ thÞ trÊn; côm trung t©m dÞch 
vô - th­¬ng m¹i- v¨n ho¸- thÓ thao- triÓn l·m héi chî- kh¸ch s¹n- v¨n phßng ®¹i diÖn 
phÝa nam ®­êng tr¸nh §T 295; côm trung t©m dÞch vô th­¬ng m¹i v¨n phßng ®¹i 
diÖn- kh¸ch s¹n- c¬ quan n»m t¹i cöa ngâ phÝa nam thÞ trÊn. C¸c c«ng tr×nh t¹i ®©y cã 
tÇng cao tèi thiÓu ≥ 3 tÇng, tÇng cao tèi ®a kh«ng h¹n chÕ, trong ®ã khèi kh¸ch s¹n, 

v¨n phßng ®¹i diÖn lµ c¸c c«ng tr×nh cã h×nh khèi kiÕn tróc theo d¹ng th¸p ®Ó t¹o 
kh«ng gian chiÒu cao cho ®« thÞ. 

+ C¸c trôc ®­êng t¹o diÖn m¹o kiÕn tróc chÝnh cho ®« thÞ lµ c¸c tuyÕn ®­êng 
trôc trung t©m réng 36m, §T.295, §T.298, §T.398; §­êng trôc chÝnh ®« thÞ theo 
h­íng b¾c - nam, trôc ®­êng liªn khu vùc theo h­íng ®«ng - t©y. C¸c c«ng tr×nh c«ng 
c«ng trªn trôc ®­îc x©y dùng theo d¹ng hîp khèi, cã h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, 
tÇng cao tèi thiÓu ≥ 3 tÇng, tèi ®a kh«ng h¹n chÕ. C«ng tr×nh nhµ ë cã tÇng cao ≥4 

tÇng, cã h­íng dÉn vµ qu¶n lý vÒ h×nh thøc kiÕn tróc ®Ó ®¶m b¶o trong t­¬ng lai cã 
nh÷ng tuyÕn phè thèng nhÊt vµ ®Ñp vÒ kiÕn tróc mÆt ngoµi. (quy ®Þnh cô thÓ vÒ qu¶n 
lý x©y dùng tõng tuyÕn phè ®­îc x¸c ®Þnh t¹i giai ®o¹n lËp quy ho¹ch ph©n khu tû lÖ 
1/2000 hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500)  

b.2. Khu vùc ph¸t triÓn míi 

* Khu d©n c­ x©y dùng míi: 
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+ Khu d©n c­ x©y dùng míi phÝa B¾c: §©y lµ khu d©n c­ míi ph©n bè kh«ng 

tËp trung cã quy m« tõ 5-7ha cho mét « phè. M« h×nh ë bè trÝ 3 lo¹i: Nhµ ë chia l« 
liÒn kÒ; nhµ ë biÖt thù, nhµ ë tiªu chÝ; Trong khu vùc nµy x©y dùng mét khu trung t©m 
tæng hîp gåm c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, tr­êng häc, c«ng tr×nh v¨n hãa thÓ thao 
g¾n víi khu c«ng viªn c©y xanh vui ch¬i gi¶i trÝ, chî xanh, tr¹m y tÕ, c¸c v­ên hoa 
trong tõng nhãm nhµ ë. 

C¸c chØ tiªu qu¶n lý h­íng dÉn x©y dùng vµ tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh 
quan ®­îc quy ®Þnh cô thÓ nh­ sau: 

C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ®­îc x©y dùng trªn trôc ®­êng chÝnh liªn khu vùc ®Ó 
thuËn tiÖn giao dÞch kinh doanh, t¹o sù khang trang vµ lµ ®iÓm nhÊn t¹o bé mÆt kiÕn 
tróc vïng phÝa b¾c cña ®« thÞ. Khu«n viªn ®Êt x©y dùng ph¶i réng, c«ng tr×nh kiÕn 
tróc ph¶i tæ chøc hîp khèi, tÇng cao nªn ≥3 tÇng, mËt ®é x©y dùng kho¶ng 30 - 45% 

®Ó dµnh ®Êt cho viÖc tæ chøc s©n v­ên ®­êng néi bé, b·i ®ç xe; tr­íc c«ng tr×nh cã 
qu¶ng tr­êng réng ®Ó t¹o tÇm nh×n (kho¶ng c¸ch gi÷a chØ giíi x©y dùng vµ chØ giíi 
®­êng ®á ®­îc nghiªn cøu cô thÓ trong quy ho¹ch chi tiÕt). §©y lµ c«ng tr×nh gãp 
phÇn t¹o bé mÆt kiÕn tróc cho khu ®« thÞ vµ trôc ®­êng chÝnh v× vËy h×nh thøc kiÕn 
tróc ph¶i ®¶m b¶o võa cã b¶n s¾c riªng võa hiÖn ®¹i, ®Ñp c¶ 4 mÆt, mÇu s¾c nhÑ vµ 
s¸ng kh«ng g©y c¶m gi¸c nÆng nÒ; c«ng tr×nh ph¶i t¹o ®­îc Ên t­îng vµ lµ ®iÓm nhÊn 
cho khu ®« thÞ. HÌ l¸t tr­íc c¸c c«ng tr×nh, qu¶ng tr­êng nªn dïng lo¹i cã mÇu s¾c vµ 
vËt liÖu riªng kh«ng trïng víi c¸c khu vùc kh¸c trong ®« thÞ. 

  

Yªu cÇu h×nh thøc kiÕn tróc ®èi víi nhµ ë x©y dùng míi: tÇng cao c«ng tr×nh, 
tÇng cao c¸c ban c«ng, h×nh thøc m¸i, mÇu s¾c c«ng tr×nh, biÓn qu¶ng c¸o... ph¶i ®­îc 
thèng nhÊt theo tõng dÉy phè; Gi÷a c¸c nhãm nhµ ph¶i x©y dùng c¸c v­ên hoa ®Ó t¹o 
kh«ng gian më lµ khu vui ch¬i gi¶i trÝ, luyÖn tËp thÓ thao cho ng­êi d©n, nhµ v¨n hãa 
th«n - côm d©n c­; Däc c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ph¶i tæ chøc trång c©y xanh t¹o 
bãng m¸t cã chñ ®Ò theo tõng tuyÕn phè (phè hoa b»ng l¨ng, phè hoa ph­îng, phè 
hoa mãng bß...);  

+Khu vùc d©n c­ x©y dùng míi phÝa Nam: §©y lµ khu d©n c­ x©y dùng míi cã 

quy m« t­¬ng ®èi lín; M« h×nh nhµ ë bao gåm: Nhµ ë chia l« liÒn kÒ; nhµ ë biÖt thù, 
nhµ ë tiªu chÝ, nhµ chung c­, nhµ ë x· héi. Trong khu vùc nµy cßn bè trÝ c¸c côm 
c«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô th­¬ng m¹i, c«ng tr×nh v¨n hãa - thÓ thao quy m« lín, 
tr­êng häc c¸c cÊp, chî xanh, tr¹m y tÕ, khu c«ng viªn c©y xanh vui ch¬i gi¶i trÝ vµ 
c¸c v­ên hoa nhá cho tõng nhãm nhµ ë. 

C¸c chØ tiªu qu¶n lý vµ h­íng dÉn x©y dùng, tæ chøc c¶nh quan ®­îc quy ®Þnh 
cô thÓ nh­ sau: 
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gi÷a trôc c¶nh quan chÝnh cña khu ®« thÞ chØ cho phÐp trång c©y xanh, tæ chøc 
v­ên hoa, ®­êng d¹o, ®µi phun n­íc, t­îng trang trÝ, c¸c ®iÓm dõng ch©n, c¾m c¸c 
biÓn qu¶ng c¸o, biÓu t­îng trang trÝ cña ®« thÞ, ®Ìn trang trÝ vµ chiÕu s¸ng. Kh«ng 
®­îc x©y c«ng tr×nh lín trong ph¹m vi trôc c¶nh quan nµy. KiÕn tróc c«ng tr×nh hai 
bªn trôc ®­êng lµ c«ng tr×nh c«ng céng, th­¬ng m¹i dÞch vô, v¨n phßng ®¹i diÖn, 
kh¸ch s¹n, nhµ v¨n hãa ®a n¨ng, héi chî triÓn l·m, nhµ ë kÕt hîp kinh doanh dÞch vô 
®Ó t¹o mét tuyÕn phè s«i ®éng c¶ ban ®ªm vµ ban ngµy, ®ång thêi lµ ®iÓm nhÊn t¹o bé 
mÆt kiÕn tróc ®« thÞ. TÇng cao tèi ®a cña c«ng tr×nh c«ng céng kh«ng h¹n chÕ, tÇng 
cao tèi thiÓu ≥ 3 tÇng, kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c c«ng tr×nh cao tÇng ®­îc thiÕt kÕ ®¶m 

b¶o th«ng tho¸ng, diÖn ®æ bãng nhiÒu nhÊt ®Ó t¹o bãng d©m vµ kh«ng gian tho¸ng 
m¸t trong mïa hÌ. H×nh thøc kiÕn tróc, mÇu s¾c, cao ®é ban c«ng c¸c tÇng nhµ ph¶i 

thèng nhÊt vµ gièng nhau cho tõng ®o¹n phè. ë nh÷ng tuyÕn phè kinh doanh dÞch vô 
biÓn qu¶ng c¸o ®­îc quy ®Þnh theo tõng dÉy phè, chØ giíi x©y dùng trïng chØ giíi 
®­êng ®á vµ ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ trong giai ®o¹n lËp quy ho¹ch ph©n khu 1/2000 
hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt 1/500 

  

  

 

§èi víi c«ng tr×nh c«ng céng, tÇng cao kh«ng h¹n chÕ, chØ giíi x©y dùng ph¶i 
lïi vµo phÝa sau chØ giíi ®­êng ®á (kho¶ng c¸ch lïi hîp lý sÏ ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ 
trong b­íc lËp quy ho¹ch chi tiÕt); h×nh thøc c«ng tr×nh ph¶i hiÖn ®¹i, cã tÝnh thÈm 
mü cao; HÌ toµn bé tuyÕn ®­êng ®­îc l¸t g¹ch trang trÝ, ®Æt c¸c bån hoa t¹o tÝnh hÊp 
dÉn vµ c¶nh quan ®Ñp cho trôc ®­êng bé mÆt ®« thÞ.  
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§èi víi c¸c nhãm nhµ ë chia l«: ph¶i tu©n thñ nguyªn t¾c t¹o ®­îc c¸c tuyÕn 
phè cã tÝnh thÈm mü cao, c¶nh quan ®Ñp. MËt ®é x©y dùng 80-100%; TÇng cao 4-5 
tÇng (tÇng cao ®­îc thèng nhÊt trªn tõng tuyÕn phè); c¸c quy ®Þnh cô thÓ vÒ chØ giíi 
x©y dùng, tÇng cao cña tõng tuyÕn phè, ranh giíi t­êng rµo phÝa sau c¸c dÉy nhµ... 
®­îc quy ®Þnh cô thÓ t¹i b­íc lËp quy ho¹ch ph©n khu vµ quy ho¹ch chi tiÕt  

  

MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ vµ s¸ng, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 
BiÓn qu¶ng c¸o quy ®Þnh thèng nhÊt theo tõng dÉy phè vµ ®­îc x¸c ®Þnh ë giai ®o¹n 
lËp quy ho¹ch chi tiÕt; GÜ­a c¸c nhãm nhµ ph¶i tæ chøc v­ên hoa khu vui ch¬i gi¶i trÝ, 
s©n luyÖn tËp thÓ thao, nhµ v¨n hãa th«n côm. 

§èi víi khu ë biÖt thù: mËt ®é x©y dùng ®¶m b¶o 35-40%; TÇng cao 2-3 tÇng; 
MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ vµ s¸ng, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; M¸i c«ng 
tr×nh cã thÓ sö dông m¸i dèc, m¸i b»ng nh­ng ph¶i ®i theo tõng « phè. Tû lÖ c©y xanh 
trong mçi khu«n viªn l« ®Êt giíi h¹n 40-45%. ChØ giíi x©y dùng, tÇng cao cô thÓ tõng 
tuyÕn phè ®­îc quy ®Þnh cô thÓ t¹i b­íc lËp quy ho¹ch ph©n khu vµ quy ho¹ch chi 
tiÕt; 

§èi víi tõng côm c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, c«ng céng, v¨n hãa thÓ thao 
®Òu ph¶i x©y dùng hîp khèi ®Ó t¹o sù bÒ thÕ, ®¶m b¶o mËt ®é x©y dùng chØ tõ 25 - 
40%; Dµnh nhiÒu kh«ng gian trèng cßn l¹i ®Ó tæ chøc qu¶ng tr­êng, ®­êng néi bé, 
b·i ®ç xe, trång c©y xanh v­ên hoa. H×nh thøc kiÕn tróc ph¶i ®Ñp c¶ 4 mÆt vµ hiÖn ®¹i, 
næi bËt vÒ mÇu s¾c ®Ó t¹o ®iÓm nhÊn cho c¶nh quan ®« thÞ.  

  

§èi víi c«ng tr×nh tr­êng häc khi quy ho¹ch cÇn ­u tiªn h­íng cæng chÝnh më 
vÒ ®­êng khu vùc, tr¸nh më vµo tuyÕn ®­êng chÝnh cã mËt ®é ph­¬ng tiÖn giao th«ng 
cao. TÇng cao chØ nªn 3 - 4 tÇng, h×nh thøc kiÕn tróc kÕt hîp võa d©n téc võa hiÖn ®¹i. 
MËt ®é x©y dùng 25-30%; ®Êt cßn l¹i dµnh ®Ó tæ chøc s©n, v­ên hoa, v­ên c©y, khu 
tËp thÓ thao, n¬i ®Ó xe....C©y xanh ph¶i trång lo¹i cã t¸n réng t¹o bãng m¸t, hoa ®Ñp, 
h­¬ng th¬m, trång c©y trang trÝ... 

b.3. Côm c«ng nghiÖp 
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§­îc bè trÝ tËp trung thµnh 1 khu vùc. Do côm c«ng nghiÖp n»m trong ®« thÞ 
vµ trªn trôc ®­êng chÝnh ®i tõ phÝa nam vµo trung t©m thÞ trÊn, v× vËy kiÕn tróc c¶nh 
quan cÇn ®­îc ®Æc biÖt quan t©m vµ cã quy ®Þnh cô thÓ ®Ó kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn mü 
quan cña khu vùc cöa ngâ vµo ®« thÞ.  

C¸c chØ tiªu qu¶n lý x©y dùng c¬ b¶n cña toµn bé côm c«ng nghiÖp ®­îc quy 
®Þnh cô thÓ nh­ sau:  

MËt ®é x©y dùng chung toµn khu c«ng nghiÖp kho¶ng 55-60%; Tû lÖ c©y xanh 
toµn khu ®¹t 10-15%; DiÖn tÝch ®­êng giao th«ng ®¹t 10-15% cßn l¹i lµ diÖn tÝch x©y 
dùng c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt nh­ tr¹m ®iÖn, tr¹m xö lý n­íc th¶i. 

Trong khu«n viªn tõng l« ®Êt x©y dùng nhµ m¸y, cÇn ®¶m b¶o mËt ®é x©y dùng 
®¹t 60 - 70%, diÖn tÝch cßn l¹i dµnh ®Ó tæ chøc s©n v­ên, b·i ®ç xe, ®­êng giao th«ng 
néi bé. C«ng tr×nh kü thuËt cña tõng nhµ m¸y bè trÝ vÒ cuèi l« ®Êt cã kho¶ng c¸ch ly 
®óng theo quy ®Þnh vÒ ®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr­êng, cøu ho¶, ®ång thêi kh«ng lµm 
¶nh h­ëng tíi ho¹t ®éng cña c¸c xÝ  nghiÖp kÒ cËn. 

T­êng rµo bao quanh tõng nhµ m¸y nªn x©y dùng th­a tho¸ng, ch¹y däc phÝa 
tr­íc t­êng rµo lµ c©y xanh v­ên hoa trang trÝ. Cæng chÝnh tõng khu c«ng nghiÖp 
®­îc thiÕt kÕ ®¬n gi¶n nh­ng hiÖn ®¹i, mang yÕu tè thÈm mü cao. 

 Ph¶i trång d¶i c©y xanh c¸ch ly ®èi víi phÇn tiÕp gi¸p khu d©n c­. MÇu s¾c 
c«ng tr×nh, m¸i c«ng tr×nh; t­êng rµo cÇn sö dông gam mÇu m¸t, nhÑ, kiÕn tróc thanh 
tho¸t.  

Trôc ®­êng chÝnh cña côm c«ng nghiÖp ngoµi chøc n¨ng phôc vô tèt ®i l¹i vËn 
chuyÓn hµng ho¸, cßn lµ trôc c¶nh quan v× vËy ph¶i chó ý trång c©y xanh trang trÝ, c©y 
cã t¸n réng, hoa ®Ñp h­¬ng th¬m.  

 

 c/. Khu vùc c¶i t¹o kÕt hîp b¶o tån cÊu tróc hiÖn cã  

Lµ khu vùc lµng xãm hiÖn cã. SÏ thùc hiÖn n©ng cÊp më réng mét sè tuyÕn 
®­êng chÝnh ®Ó kÕt nèi víi khu ®« thÞ x©y dùng míi. N©ng cÊp c¸c tuyÕn ®­êng th«n 
xãm. C¬ b¶n æn ®Þnh cÊu tróc lµng xãm hiÖn nay. Nhµ ë h­íng dÉn x©y dùng theo 
h×nh thøc nhµ v­ên kiÓu biÖt thù, m¸i ngãi, tÇng cao 2-3 tÇng. MÇu s¾c ph¶i hµi hµo 
víi c¶nh quan thiªn nhiªn chung. H¹n chÕ tèi ®a x©y dùng nhµ ë theo kiÓu chia l« cao 
4-5 tÇng. MËt ®é trong mçi khu«n viªn gia ®×nh nªn ®¶m b¶o ë møc 25-30%. 

 §×nh, chïa, ®­îc æn ®Þnh, c¸c c«ng tr×nh xung quanh khi x©y dùng kh«ng 
®­îc phÐp g©y ¶nh h­ëng ®Õn c¶nh quan cña c«ng tr×nh di tÝch. 

 d/. Khu vùc c¶i t¹o kÕt hîp x©y dùng míi.  

Khu vùc nµy bao gåm nhµ ë d©n tù x©y b¸m däc c¸c tuyÕn ®­êng trôc ®« thÞ, 
d©n c­ trong khu vùc néi thÞ thÞ trÊn vµ c¸c c¬ quan, c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng. 
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§èi víi nhµ ë ®· x©y dùng kiªn cè kh«ng n»m trong diÖn ph¶i gi¶i to¶ do më 
®­êng, x©y dùng c«ng tr×nh míi...vÒ c¬ b¶n ®­îc æn ®Þnh, nh­ng khi c¶i t¹o cÇn cã 
qu¶n lý vµ h­íng dÉn ®Ó thèng nhÊt vÒ tÇng cao c«ng tr×nh, chiÒu cao ban c«ng c¸c 
tÇng nhµ, h×nh thøc kiÕn tróc mÆt ngoµi, mÇu s¾c, chiÒu cao biÓn qu¶ng c¸o. Nh÷ng 
nhµ t¹m khi x©y dùng l¹i sÏ ®­îc quy ®Þnh h×nh thøc kiÕn tróc theo thiÕt kÕ mÉu ®Ó 
dÇn t¹o ®­îc sù thèng nhÊt chung trªn tõng tuyÕn phè. 

Kho¶ng c¸ch gi÷a chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng cña tõng tuyÕn phè 
®­îc xem xÐt vµ quy ®Þnh cô thÓ t¹i quy ho¹ch ph©n khu tû lÖ 1/2000   

Nh÷ng ao nhá n»m chen lÉn trong khu d©n c­ ®­îc xem xÐt cô thÓ, trong 
tr­êng hîp cÇn thiÕt sÏ san lÊp ®Ó bæ xung diÖn tÝch trång c©y xanh, nhµ ë míi, c«ng 
tr×nh c«ng céng; Nh÷ng hå t­¬ng ®èi lín gi÷ l¹i ®Ó t¹o kh«ng gian më kÕt hîp tho¸t 
n­íc, trång c©y xanh xung quanh t¹o c¶nh quan.  

TiÕp tôc hoµn thiÖn hÖ thèng giao th«ng, trång c©y xanh däc ®­êng phè vµ l¸t 
hÌ t¹o mü quan ®« thÞ.  

 

 e/. Trôc kh«ng gian kiÕn tróc chñ ®¹o cña ®« thÞ 

Gåm c¸c trôc kh«ng gian chÝnh sau: 

- Trôc c¶nh quan däc m­¬ng t­íi N5: Tõ ch©n taluy cña m­¬ng t­íi sÏ x©y 
dùng hai tuyÕn ®­êng giao th«ng ch¹y song song hai bªn. Ch©n tayluy tuyÕn m­¬ng 
®­îc trång cá, hoa trang trÝ ®Ó gãp phÇn lµm ®Ñp ®« thÞ, däc theo hÌ hai bªn tuyÕn 
®­êng giao th«ng trång c©y xanh t¹o c¶nh quan vµ bãng m¸t.  

- Trôc c¶nh quan däc m­¬ng tho¸t n­íc theo h­íng b¾c - nam lµ trôc c©y xanh 
mÆt n­íc vµ c«ng viªn, hai bªn trôc mÆt n­íc lµ tuyÕn ®­êng ®i bé trång c©y xanh t¹o 
bãng m¾t vµ trang trÝ, cã c¸c ®iÓm dõng ch©n ngåi nghØ, c¸c kièt dÞch vô b¸n ®å l­u 
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niÖm, gi¶i kh¸t... bê m­¬ng ®­îc kÌ b»ng bª t«ng ®ôc lç ®Ó trång cá t¹o vÎ ®Ñp tù 
nhiªn. 

- C¸c trôc ®­êng chÝnh §«ng - T©y (®o¹n ®i qua khu trung t©m tæng hîp phÝa 
b¾c vµ phÝa nam thÞ trÊn). §©y lµ trôc ®­êng chÝnh liªn kÕt hai tuyÕn ®­êng 398 vµ 
298 còng nh­ mét sè khu chøc n¨ng ®« thÞ. Trôc ®­êng nµy ®­îc x©y dùng víi mÆt 
c¾t ngang réng 36m trong ®ã lßng ®­êng: 2 x 9m = 18m; HÌ ®­êng: 2 x 6m = 12m; 
gi¶i ph©n c¸ch gi÷a réng 6m ®Ó trång c©y xanh, th¶m hoa vµ cá trang trÝ. Tæ chøc 
kh«ng gian c¶nh quan hai bªn trôc ®­êng cÇn ­u tiªn nh÷ng côm c«ng tr×nh nhµ ë 4-5 
tÇng, c«ng tr×nh c«ng céng vµ qu¶ng tr­êng v­ên hoa c©y xanh. H×nh thøc kiÕn tróc 
ph¶i mang tÝnh thÈm mü cao. L« ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i réng, phÝa 
tr­íc ph¶i cã qu¶ng tr­êng t¹o kh«ng gian më vµ tÇm nh×n, khèi c«ng tr×nh cÇn t¹o 
®­îc Ên t­îng ®Ñp. TÇng cao tèi thiÓu cña c«ng tr×nh c«ng céng > 3 tÇng, tÇng cao tèi 
®a kh«ng h¹n chÕ. MËt ®é x©y dùng trung b×nh trong khu trung t©m 25 - 35%. H×nh 
khèi c«ng tr×nh kh¸ch s¹n, v¨n phßng ®¹i diÖn c¬ b¶n theo d¹ng th¸p ®Ó t¹o ®iÓm 
nhÊn kh«ng gian cho ®« thÞ, ®ång thêi dµnh nhiÒu quü ®Êt ®Ó  tæ chøc qu¶ng tr­êng, 
®­êng néi bé, v­ên hoa tr­íc c«ng tr×nh. 

§èi víi nhµ ë chia l« n»m däc hai bªn tuyÕn ®­êng h×nh thøc kiÕn tróc ph¶i 
thèng nhÊt, hiÖn ®¹i, nhÑ nhµng hµi hßa víi c¶nh quan trôc ®­êng.  

 g/. C¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ®èi ngo¹i cÇn kiÓm so¸t ph¸t triÓn 

g.1. TuyÕn ®­êng §T 398  

Däc hai bªn ®­êng ®o¹n ®i qua khu vùc néi thÞ thÞ trÊn, chñ yÕu lµ nhµ ë d©n tù 
x©y kÕt hîp kinh doanh dÞch vô vµ mét sè c«ng tr×nh c«ng céng quy m« nhá; phÝa 
nam tuyÕn ®­êng ®· cã khu c«ng nghiÖp. VÒ c¬ b¶n æn ®Þnh vµ tu©n thñ lé giíi ®· 
quy ®Þnh; Cã h­íng dÉn c¶i t¹o h×nh thøc kiÕn tróc nhµ ë theo h­íng ®ång nhÊt vÒ 
mÇu s¾c vµ tÇng cao, biÓn qu¶ng c¸o. PhÇn tiÕp tôc ph¸t triÓn míi theo quy ho¹ch sÏ 
®­îc x©y dùng theo dù ¸n ®Ó ®¶m b¶o ®ång bé vÒ h¹ tÇng kü thuËt vµ thèng nhÊt vÒ 
h×nh thøc kiÕn tróc (®Æc biÖt ®èi víi nhµ ë). Riªng nhµ ë däc tuyÕn phè chÝnh tÇng cao 
c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o 4-5 tÇng. C«ng tr×nh c«ng céng ph¶i x©y dùng hîp khèi, cã 
mËt ®é x©y dùng hîp lý (30-45%) ®Ó dµnh ®Êt cho tæ chøc c©y xanh, ®­êng néi bé vµ 
kho¶ng lïi c«ng tr×nh, nh»m t¹o kh«ng gian tho¸ng cho trôc ®­êng. Däc bªn hÌ 
®­êng trång lo¹i c©y bãng m¸t, t¸n réng hoa ®Ñp. 

g.2. TuyÕn ®­êng §T 298 

Däc hai bªn ®­êng ®o¹n ®· cã nhµ ë d©n c­, c«ng tr×nh c«ng céng vÒ c¬ b¶n æn 
®Þnh vµ tu©n thñ lé giíi ®· quy ®Þnh; Cã h­íng dÉn c¶i t¹o h×nh thøc kiÕn tróc nhµ ë 
theo h­íng ®ång nhÊt vÒ mÇu s¾c vµ tÇng cao, biÓn qu¶ng c¸o. PhÇn tiÕp tôc ph¸t triÓn 
míi sÏ ®­îc x©y dùng theo dù ¸n ®Ó ®¶m b¶o ®ång bé vÒ h¹ tÇng kü thuËt vµ thèng 
nhÊt vÒ h×nh thøc kiÕn tróc (®Æc biÖt ®èi víi nhµ ë). §èi víi nhµ ë däc c¸c tuyÕn phè, 
tÇng cao c«ng tr×nh x¸c ®Þnh 4-5 tÇng (tÇng cao ®­îc quy ®Þnh cô thÓ t¹i giai ®o¹n lËp 
quy ho¹ch chi tiÕt). C«ng tr×nh c«ng céng ph¶i x©y dùng hîp khèi, cã mËt ®é x©y 
dùng hîp lý (30-45%) ®Ó dµnh ®Êt cho viÖc tæ chøc c©y xanh, ®­êng néi bé vµ kho¶ng 
lïi c«ng tr×nh, nh»m t¹o kh«ng gian tho¸ng cho trôc ®­êng. Däc bªn hÌ ®­êng trång 
lo¹i c©y bãng m¸t, t¸n réng hoa ®Ñp. 
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C¸c kh«ng gian xanh ®· ®­îc quy ho¹ch chung x¸c ®Þnh lµ kh«ng gian më t¹o 
sù tho¸ng réng cho trôc ®­êng, t¹i c¸c khu vùc nµy kh«ng tæ chøc x©y dùng c«ng 
tr×nh lín, chØ nªn x©y dùng c«ng tr×nh kiÕn tróc nhá, c«ng tr×nh dÞch vô cã khèi tÝch 
võa ph¶i, h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i kÕt hîp d©n téc   

 h/. Vïng sinh th¸i n«ng nghiÖp: 

Lµ vïng ®Êt ruéng cßn l¹i, sÏ ®­îc gi÷ l¹i ®Ó canh t¸c n«ng nghiÖp vµ x©y dùng 
c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt cho ®« thÞ. §©y còng lµ vïng ®Êt dù tr÷ dµnh 
cho ®« thÞ ph¸t triÓn trong t­¬ng lai, tr­íc m¾t kh«ng ph¸t triÓn ®« thÞ vµo vïng ®Êt 
nµy. 

 i/. Kh«ng gian më vµ c«ng viªn ®« thÞ 

§« thÞ cã 3 khu c«ng viªn chÝnh phôc vô vui ch¬i gi¶i trÝ g¾n víi hå ®iÒu hßa. 
C«ng tr×nh x©y dùng trong c«ng viªn ph¶i cã quy m« nhá, mÇu s¾c hµi hoµ víi c©y 
xanh, hå n­íc. Nªn sö dông vËt liÖu tù nhiªn. MËt ®é x©y dùng thÊp tõ 3-5%. TÇng 
cao tèi ®a 2 tÇng (dµnh cho nhµ hµng dÞch vô ¨n uèng, cßn l¹i chñ yÕu lµ 1 tÇng). §µo 
c¸c hå lín võa lµ hå ®iÒu hoµ võa lµ hå phôc vô vui ch¬i gi¶i trÝ, xung quanh hå ®­îc 
kÌ b»ng bª t«ng cã lç trång cá ®Ó t¹o sù mÒm m¹i, hµi hoµ víi c¶nh quan chung. 
C«ng tr×nh kiÕn tróc nhá gåm nghÕ ngåi, chßi nghØ, ki«t dÞch vô, kiÕn tróc trang trÝ, 
bÕn thuyÒn (nªn sö dông h×nh thøc ®éc ®¸o, sinh ®éng)...mét sè cÇu c¶nh quan qua 
suèi, hå, ®Ó nèi kÕt ho¹t ®éng hai bªn th× h×nh thøc kiÕn tróc cña cÇu nªn thiÕt kÕ ®a 
d¹ng kh«ng lÆp l¹i. 

   

 k/. Khu vùc cöa ngâ vµo ®« thÞ 

- Cã 4 khu vùc cöa ngâ vµo ®« thÞ (phÝa b¾c, nam, ®«ng, t©y). C¸c khu vùc cöa 
ngâ ®Òu ®­îc dµnh kho¶ng kh«ng gian réng ®Ó tæ chøc v­ên hoa, biÓu t­îng ®iªu 
kh¾c trang trÝ mang h×nh ¶nh cña ®« thÞ hay ®µi phun n­íc, ®©y lµ ®iÓm nhÊn vÒ c¶nh 
quan mang t¹o dÊu Ên riªng vµ nÐt ®Æc biÖt cho ®« thÞ. Riªng cöa ngâ phÝa ®«ng thÞ 
trÊn lµ qu¶ng tr­êng v¨n hãa, t¹i d©y chØ bè trÝ ®µi phun n­íc, th¶m cá, hoa vµ ®­êng 
d¹o võa t¹o kh«ng gian tho¸ng réng cho c¸c c«ng tr×nh c«ng céng bè trÝ xung quanh 
võa lµ n¬i sinh ho¹t v¨n hãa, tæ chøc c¸c cuéc mÝt tinh...cho ng­êi d©n thÞ trÊn  
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 l/. C¸c vùc c¶nh quan cÇn b¶o vÖ 

- Lµ c¸c qu¶ ®åi n»m trong ®« thÞ: Kh«ng cho phÐp x©m h¹i, san ph¸. SÏ duy tr× 
trång c©y xanh kinh tÕ ®Ó gãp phÇn t¨ng tû lÖ c©y xanh trong ®« thÞ, c¶i t¹o vi khÝ hËu, 
®ång thêi lµ ®iÓm nhÊn vÒ nÐt ®Æc tr­ng cña cÊu tróc h×nh th¸i ®« thÞ 

4.7.4. NhËn xÐt chung 

Víi viÖc tæ chøc kh«ng gian vµ quy ho¹ch sö dùng ®Êt ®« thÞ nh­ trªn ®· c¬ b¶n ®¹t 
®­îc c¸c yªu cÇu sau 

- Ph©n bè c¸c khu chøc n¨ng kh¸ hîp lý ®ång thêi më ra nh÷ng vïng ®Êt míi 
®Ñp ®Ó bè trÝ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, khu trung t©m vµ c¸c khu d©n c­ cho ®« thÞ 

- Tæ chøc giao th«ng hîp lý, ®· ph©n t¸ch ®­îc ho¹t ®éng cña hai lo¹i giao 
th«ng néi thÞ vµ giao th«ng ®èi ngo¹i, võa ®¶m b¶o an toµn cho ho¹t ®éng ®« thÞ trong 
l©u dµi võa gi¶i quyÕt tèt tÝnh kÕt nèi gi÷a hai hÖ thèng qua ®ã thóc ®Èy sù giao l­u 
víi c¸c vïng kh¸c 

- HÖ thèng giao th«ng néi thÞ tæ chøc theo d¹ng « bµn cê t¹o ®­îc sù kÕt nèi 
liªn hoµn toµn bé c¸c khu chøc n¨ng ®« thÞ 

- PhÇn ®« thÞ bè trÝ x©y dùng míi t­¬ng ®èi tËp trung do ®ã ®Çu t­ hÖ thèng h¹ 
tÇng ®ì tèn kÐm ®ång thêi dÔ ph©n kú ®Çu t­  

- C¬ b¶n æn ®Þnh c¸c c¬ quan, c«ng tr×nh c«ng céng vµ d©n c­ hiÖn cã v× vËy cã 
tÝnh kh¶ thi cao. PhÇn x©y dùng míi chØ tËp trung trªn khu vùc ®Êt trèng, ®Êt n«ng 
nghiÖp nhê ®ã gi¶m kinh phÝ ®Òn bï vµ t¸i ®Þnh c­ 

- Quy m« khu c«ng nghiÖp kh¸ lín nªn t¹o ®­îc ®éng lùc cho ®« thÞ ph¸t triÓn 
®ång thêi thu hót lùc l­îng lao ®éng vÒ thÞ trÊn gãp phÇn lµm t¨ng d©n sè c¬ häc vµ 
chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ. 

- Quy ho¹ch míi ®· c¬ b¶n b¶o tån ®­îc cÊu tróc lµng xãm hiÖn cã vµ ®Þa h×nh 
tù nhiªn nh­ng còng t¹o ®­îc kh«ng gian c¶nh quan míi lµm cho ®« thÞ ®Ñp vµ hiÖn 
®¹i h¬n. 

4.8. §Þnh h­íng quy ho¹ch h¹ tÇng kü thuËt 

4.8.1. Quy ho¹ch giao th«ng 

 a/. C¸c nguyªn t¾c vµ c¬ së thiÕt kÕ 

a.1. Nguyªn t¾c: 
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 - TËn dông tèi ®a hÖ thèng h¹ tÇng giao th«ng hiÖn tr¹ng, khai th¸c hîp lý ®iÒu 
kiÖn ®Þa h×nh tù nhiªn, gi¶m thiÓu khèi l­îng san nÒn vµ c¸c xö lý ®Æc biÖt kh¸c. 

 - §¸p øng ®­îc yªu cÇu giao th«ng hiÖn t¹i vµ t­¬ng lai, ®¶m b¶o c¸c chØ tiªu 
kinh tÕ - kÜ thuËt ®óng theo quy ®Þnh. 

a.2. C¬ së thiÕt kÕ: 

- B¶n ®å nÒn hiÖn tr¹ng khu vùc nghiªn cøu ®o n¨m 2010. 

 b/. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch: 

 b.1. M¹ng l­íi:  

 - M¹ng ®­êng cña khu ®« thÞ ®­îc thiÕt kÕ theo d¹ng hçn hîp, thiÕt kÕ míi, më 
réng theo h­íng t«n träng ®Þa h×nh tù nhiªn vµ c¸c dù ¸n giao th«ng ®ang triÓn khai 
trªn ®Þa bµn.  

b.1.1. Giao th«ng ®èi ngo¹i 

 - §­êng tØnh 398: më réng toµn tuyÕn n»m trong ranh giíi thiÕt kÕ theo dù ¸n 

®· cã víi mÆt c¾t ngang réng 33m, bao gåm : 

  + Lßng ®­êng: 2 x 7,5m = 15m; 

  + VØa hÌ: 2 x 7m = 14m; 

  + Ph©n c¸ch: 4m; 

 - §­êng tØnh 295: thiÕt kÕ tuyÕn míi nèi tõ ®iÓm ®Çu ®o¹n b¾t ®Çu ®i vµo phÝa 

§«ng thÞ trÊn, tr¸nh xuèng phÝa Nam trung t©m thÞ trÊn vµ gÆp l¹i ®­êng tØnh 295 cò 
t¹i s¸t ranh giíi phÝa T©y thÞ trÊn víi mÆt c¾t ngang réng 38m, bao gåm : 

  + Lßng ®­êng: 2 x 9m = 18m; 

  + VØa hÌ: 2 x 7m = 14m; 

  + Ph©n c¸ch: 6m; 

 - §­êng tØnh 298: më réng toµn tuyÕn víi mÆt c¾t ngang réng 33m, bao gåm : 

  + Lßng ®­êng: 2 x 7,5m = 15m; 

  + VØa hÌ: 2 x 7m = 14m; 

  + Ph©n c¸ch: 4m; 

b.1.2. Giao th«ng trong khu vùc thiÕt kÕ : 

- M¹ng l­íi thiÕt kÕ míi ®­îc bè trÝ hîp lý theo m¹ng hçn hîp, kÕt hîp víi 
m¹ng l­íi ®­êng hiÖn cã t¹o thµnh mét m¹ng l­íi liªn hoµn, ®¶m b¶o sù liªn kÕt gi÷a 
c¸c khu chøc n¨ng trong ®« thÞ. 

- X©y dùng tuyÕn ®­êng trôc chÝnh trung t©m theo h­íng ®«ng - t©y cã mÆt c¾t 
36m, gi÷a cã gi¶i ph©n c¸ch réng 6m ®Ó trång c©y xanh t¹o c¶nh quan, tuyÕn ®­êng 
®i qua khu trung t©m cña khu d©n c­ míi sè 1 ®ång thêi còng lµ tuyÕn ®­êng liªn kÕt 
trôc §T 398 víi trôc §T 298.   

- X©y dùng míi 2 tuyÕn ®­êng däc theo kªnh t­íi sè 5 (mc 5-5), võa ®¶m 
nhiÖm vai trß giao th«ng, võa ®¶m nhiÖm vai trß t¹o hµnh lang b¶o vÖ kªnh. 
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- X©y dùng míi tuyÕn ®­êng däc theo tuyÕn kªnh t­íi lÊy n­íc tõ kªnh t­íi sè 
5 t­íi cho khu vùc phÝa t©y khu vùc nghiªn cøu (mc 7-7), tuyÕn m­¬ng ®­îc ®­a vµo 
vÞ trÝ d¶i ph©n c¸ch. 

- §­êng liªn khu vùc, ®­êng khu vùc ®­îc thiÕt kÕ hîp lý, hµi hßa víi c¸c trôc 
®­êng chÝnh ph©n chia c¸c khu chøc n¨ng ®« thÞ nh»m ®¶m b¶o tÝnh liªn kÕt cña toµn 
m¹ng l­íi ®ång trong ®« thÞ. 

- X©y dùng tuyÕn ®­êng vµo nghÜa trang vµ b·i r¸c míi trong quy ho¹ch víi 
mÆt c¾t lßng ®­êng 8m (mc 8-8). 

b.2.  X¸c ®Þnh qui m« vµ ph©n cÊp c¸c tuyÕn ®­êng:  

* §­êng chÝnh ®« thÞ : 

- §­êng trôc chÝnh ®« thÞ, mÆt c¾t ngang réng 36m bao gåm : 

 + Lßng ®­êng: 2 x 9m = 18m. 

 + HÌ ®­êng: 2 x 6m = 12m. 

 + Ph©n c¸ch: 6m. 

* §­êng liªn khu vùc, khu vùc : 

- §­êng liªn khu vùc ®­îc thiÕt kÕ víi mÆt c¾t ngang 22m bao gåm: 

 + Lßng ®­êng: 12m. 

 + HÌ ®­êng: 2 x 5m. 

- §­êng khu vùc ®­îc thiÕt kÕ víi mÆt c¾t ngang 15m bao gåm: 

 + Lßng ®­êng: 7m. 

 + HÌ ®­êng: 2 x 4m. 

 c. C¸c c«ng tr×nh phôc vô giao th«ng: 

 * B·i ®ç xe: 

  Më réng bÕn xe kh¸ch hiÖn tr¹ng lªn 1ha nh»m phôc vô nhu cÇu ®ç tr¶ kh¸ch 
cho c¸c xe liªn tØnh vµ khu c«ng nghiÖp phÝa §«ng nam thÞ trÊn trong t­¬ng lai. 

§èi víi nh÷ng c«ng tr×nh c«ng céng, khu vui ch¬i gi¶i trÝ bè trÝ riªng b·i ®ç xe 
trong khu vùc c«ng tr×nh ®¸p øng nhu cÇu b¶n th©n.  

Bè trÝ b·i ®ç xe c«ng céng nhá kÕt hîp víi khu c©y xanh v­ên hoa trong c¸c 
khu ë vµ khu vùc s©n cña c¸c khu chung c­, c«ng tr×nh hµnh chÝnh.  

Tæng diÖn tÝch b·i ®ç xe kho¶ng 1,5 - 2ha. 

 * CÇu, cèng qua ®­êng : 

 Bè trÝ c¸c cÇu, cèng b¶n bª t«ng t¹i c¸c vÞ trÝ cã giao c¾t gi÷a ®­êng giao th«ng 
víi c¸c kªnh m­¬ng thñy lîi. 

d. Tæng hîp ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt: 

d.1.  Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:  
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- ¦u tiªn lo¹i ®­êng èng tù ch¶y, èng cã kÝch th­íc lín vµ c¸c ®­êng èng thi c«ng 
khã kh¨n. 

- B¶o ®¶m kho¶ng c¸ch tèi thiÓu theo quy ph¹m gi÷a c¸c ®­êng èng víi nhau vµ 
víi c«ng tr×nh x©y dùng c¶ vÒ chiÒu cao vµ chiÒu ®øng. 

- C¸c c«ng tr×nh cè g¾ng bè trÝ song song víi nhau vµ song song víi tim ®­êng 
quy ho¹ch, h¹n chÕ giao c¾t nhau. 

- T¹i c¸c ®iÓm giao c¾t víi ®­êng chÝnh thÞ x· cè g¾ng gi¶i quyÕt ®Ó c¸c tuyÕn kü 
thuËt cïng ®i trong tuyÕn nÕu ®iÒu kiÖn kü thuËt cho phÐp. 

- C¸c ®­êng cèng cè g¾ng bè trÝ trªn hÌ ®­êng, hoÆc ë d¶i ph©n c¸ch, h¹n chÕ bè 
trÝ d­íi lßng ®­êng khi kh«ng cÇn thiÕt. 

d.2.  Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ: 

Trªn mÆt c¾t ngang vµ b×nh ®å : 

- C¸c c«ng tr×nh c¸p th«ng tin, c¸p ®iÖn, ®­êng èng cÊp n­íc, ®­êng cèng tho¸t 
n­íc bÈn ®­îc bè trÝ trªn hÌ ®¶m b¶o kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c c«ng tr×nh theo quy 
chuÈn. Riªng tuyÕn ®iÖn chiÕu s¸ng ®­êng c¸p chiÕu s¸ng ®­îc ®Æt s¸t cét chiÕu s¸ng 
(VÞ trÝ cô thÓ xem trªn mÆt c¾t ngang). Tuy nhiªn trong tr­êng hîp ®Æc biÖt nÕu 
kh«ng thÓ bè trÝ ®­îc hÕt trªn vØa hÌ th× bè trÝ tuyÕn cèng tho¸t n­íc m­a d­íi lßng 
®­êng xe ch¹y. VÞ trÝ th­êng ë gi÷a ®­êng ®èi víi ®­êng chØ bè trÝ 1 tuyÕn cèng tho¸t 
n­íc vµ c¸ch bã vØa (gi÷a vØa hÌ vµ ®­êng xe ch¹y) 2m ®èi víi ®­êng cã 2 tuyÕn 
cèng. 

Theo chiÒu ®øng: 

ChiÒu s©u ®Æt c¸c c«ng tr×nh tÝnh tõ mÆt hÌ vµ mÆt ®­êng xuèng nh­ sau:  

- §èi víi c¸c tuyÕn c¸p th«ng tin vµ cao thÕ ®­îc ®Æt c¸ch 0,5-0,7m. 

- §­êng èng cÊp n­íc: 0,7-1,0m. 

- §­êng cèng tho¸t n­íc bÈn tèi thiÓu 0,8m, tèi ®a 5,0m, vµ x¸c ®Þnh theo ®é dèc 
däc cèng. §­êng cèng tho¸t n­íc m­a tÝnh tíi ®Ønh cèng 0,7-0,8m vµ x¸c ®Þnh theo 
®é dèc däc cèng. 

T¹i c¸c ®iÓm giao c¾t gi÷a c¸c c«ng tr×nh víi nhau t¹i ng¶ giao nhau sÏ xö lý theo 
nguyªn t¾c ­u tiªn c«ng tr×nh tù ch¶y vµ bè trÝ tuynen kü thuËt.                                                                

C¸c c«ng tr×nh ngÇm khi thi c«ng cÇn tiÕn hµnh ®ång bé víi viÖc x©y dùng ®­êng, 
tr¸nh chång chÐo ®µo bíi thi c«ng nhiÒu lÇn. C¸c c«ng tr×nh sÏ ®­îc thi c«ng xong 
tr­íc khi hoµn thiÖn mÆt ®­êng vµ hÌ. 

4.8.2. §Þnh h­íng chuÈn bÞ kü thuËt 

 a/. C¬ së thiÕt kÕ : 

- C¨n cø b¶n ®å ®o ®¹c ®Þa h×nh, tû lÖ:1/5000, ®o n¨m 2010  

- Tiªu chuÈn, quy ph¹m hiÖn hµnh cña Bé X©y dùng. 

- §iÒu kiÖn tù nhiªn vµ hiÖn tr¹ng h¹ tÇng kü thuËt, hiÖn tr¹ng x©y dùng vµ 
h­íng ph¸t triÓn cña khu vùc thiÕt kÕ.  

b/. Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 
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- TËn dông tèi ®a ®Þa h×nh tù nhiªn vµ c¸c ®iÒu kiÖn hiÖn tr¹ng, ®¶m b¶o tho¸t 
n­íc mÆt tèt vµ giao th«ng an toµn, thuËn tiÖn. 

-  Tho¶ m·n c¸c yªu cÇu vÒ tiªu chÝ kü thuËt ®ång thêi t«n t¹o vÎ ®Ñp c¶nh quan 
thiªn nhiªn, h¹n chÕ tèi ®a viÖc san ñi, gi÷ æn ®Þnh nÒn vµ gi¶m thiÓu khèi l­îng san 
nÒn; kÝch th­íc c¸c tuyÕn cèng tho¸t n­íc vµ ®iÓm ®Çu nèi gi÷a tuyÕn hiÖn tr¹ng vµ 
tuyÕn x©y dùng míi ph¶i hîp lý. 

c/. Gi¶i ph¸p chuÈn bÞ kü thuËt:  

c.1. NÒn x©y dùng:  

 Do kh«ng chÞu ¶nh h­ëng thñy v¨n s«ng hå, nªn gi¶i ph¸p nÒn kh«ng khèng 
chÕ cao ®é x©y dùng tèi thiÓu, dù kiÕn tËn dông tèi ®a nÒn tù nhiªn, chØ san g¹t ®èi 
víi mét sè ®iÓm bÞ óng côc bé khi m­a lín mµ phÇn hiÖn tr¹ng nÒn ®· nªu.  

         - Khu vùc bÞ óng ngËp vµ c¸c vïng ruéng thÊp tròng khi ph¸t triÓn x©y dùng dù 
kiÕn t«n nÒn hµi hßa víi c¸c khu vùc hiÖn tr¹ng ®· x©y dùng, ®¶m b¶o kh«ng g©y óng 
ngËp. 

        - C¸c khu vùc ruéng cao kh«ng bÞ ngËp óng, dù kiÕn x©y dùng trªn nÒn hiÖn 
tr¹ng, kh«ng san ñi, gi÷ mÆt phñ tù nhiªn, æn ®Þnh nÒn. 

       - Nh÷ng khu vùc bÞ chia c¾t, h­íng tho¸t n­íc mÆt Ýt thuËn lîi dù kiÕn ®µo hå t«n 
t¹o c¶nh quan, kÕt hîp tho¸t vµ ®iÒu tiÕt n­íc mÆt ®ång thêi c¶i thiÖn vi khÝ hËu, m«i 
tr­êng sinh th¸i. 

       - Khu vùc s­ên gß, ®åi tho¶i dù kiÕn x©y dùng víi mËt ®é th­a tho¸ng, tr¸nh ®µo 
®¾p, (chØ san g¹t nhÑ, t¹o mÆt b»ng x©y dùng c«ng tr×nh), s©n v­ên cÇn tèi ®a gi÷ mÆt 
phñ tù nhiªn. 

c1. §Þnh h­íng tho¸t mÆt: 

- H­íng tho¸t n­íc mÆt: theo 3 h­íng chÝnh: 

+ L­u vùc I: PhÝa §«ng B¾c thÞ trÊn: tho¸t vµo hå dù kiÕn phÝa B¾c x· Cao 
Th­îng, sau ®ã tho¸t vµo m­¬ng thuû lîi phÝa §«ng. 

+ L­u vùc II: PhÝa §«ng Nam thÞ trÊn, tho¸t theo h­íng T©y - §«ng vµo trôc 
tiªu thñy lîi x· Cao Th­îng. 

+ L­u vùc III: PhÝa T©y Nam thÞ trÊn: tho¸t vµo hå ®iÒu tiÕt dù kiÕn ë phÝa Nam 
thÞ trÊn sau ®ã tho¸t vµo suèi x· Cao X¸. 

- C¸c khu vùc óng côc bé vµ c¸c khu vùc bÞ chia c¾t do ®­êng, kªnh thuû lîi dù 
kiÕn t¹o c¸c hå ®iÒu tiÕt n­íc mÆt vµ t«n nÒn hµi hoµ víi c¸c khu vùc nÒn xung quanh 
®¶m b¶o tiªu tho¸t. TÊt c¶ c¸c hå ®­îc nèi liªn th«ng víi hÖ thèng tho¸t n­íc cña thÞ 
trÊn. 

B¶ng: Thèng kª khèi l­îng ®Õn 2030 

TT 

 
H¹ng môc x©y dùng §¬n vÞ Khèi l­îng 

1 NÒn x©y dùng:   

 Khèi l­îng ®¾p M3 2140820 
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 Khèi l­îng ®µo (hå) M3 374500 

2 Tho¸t n­íc mÆt:   

a Cèng nh¸nh (mm):   

 D400-D600 M 21670 

b Cèng chÝnh (mm):   

 D800 M 3035 

 D1000 M 760 

c Ga thu, giÕng kü thuËt C¸i 1060 

d MiÖng x¶ C¸i 12 

4.8.3. Quy ho¹ch cÊp n­íc. 

 a/. Tiªu chuÈn cÊp n­íc: 

Tiªu chuÈn cÊp n­íc ®­îc lÊy theo tiªu chuÈn cho ®« thÞ lo¹i 5  

- Sinh ho¹t:  

+ Dµi h¹n 100 l/ng.ng® cÊp cho 90% d©n 

- N­íc cÊp cho c«ng nghiÖp: 22m3/ha (cÊp cho 70% diÖn tÝch) 

- N­íc c«ng céng, dÞch vô: 10% Qsh 

 - N­íc t­íi c©y, röa ®­êng: 10% Qsh 

 - N­íc dù phßng rß rØ:15%-20% Q1-3 

- N­íc b¶n th©n nhµ m¸y: 10% Q1-4 

b) Nhu cÇu:  

B¶ng tÝnh nhu cÇu cÊp n­íc 

Thµnh phÇn dïng 

n­íc 

Giai ®o¹n 2020 Giai ®o¹n 2030 

  Tiªu 

chuÈn 

Khèi 

l­îng 

Nhu cÇu Tiªu 

chuÈn 

Khèi 

l­îng 

Nhu cÇu 

(m3/ng®) (m3/ng®) 

N­íc sinh ho¹t 80l/ng.n® 
cho 80% 
d©n sè 

15.000 
ng­êi 

960 100l/ng.n® 
cho 90% 
d©n sè 

20.000 
ng­êi 

1350 

N­íc c«ng céng 10%Qsh   96 10%Qsh   135 

N­íc c«ng nghiÖp 22m3/ha 
(tÝnh cho 
70% diÖn 

tÝch) 

32ha 493 22m3/ha 
(tÝnh cho 
70% diÖn 

tÝch) 

41,7ha 642 

N­íc tíi c©y, röa 
®êng 

10%Qsh   96 10%Qsh   135 

N­íc dù phßng, rß 
rØ 

15%Q1-3   247 15%Q1-3   353 

N­íc b¶n th©n nhµ 
m¸y 

10%Q1-4   189 10%Q1-4   271 
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Tæng céng     2081     2886 

Tæng nhu cÇu cÊp n­íc lµ 3.000m3/ng® 

c/. Nguån n­íc: 

c.1/ Nguån n­íc mÆt: 

* S«ng Th­¬ng: C¸ch thÞ trÊn kho¶ng 5km vÒ phÝa Nam, cã chÊt l­îng n­íc 

vµo lo¹i tèt, phï hîp víi yªu cÇu sö dông n­íc sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt. VÞ trÝ l¹i gÇn ®« 
thÞ v× vËy ®­îc xem xÐt ®Ó lùa chän lµm nguån n­íc cÊp cho ®« thÞ. 

C¸c th«ng sè chÝnh nh­ sau: S«ng Th­¬ng dµi 157km b¾t nguån tõ L¹ng S¬n 
ch¶y theo h­íng B¾c Nam ®æ ra s«ng Th¸i B×nh råi ra biÓn. 

           T¹i tr¹m ®o ë CÇu S¬n cã c¸c th«ng sè sau: 

           Qtb mïa lò = 81,69 m3/s 

           Qtb mïa kh«  = 12,2 m3/s 

           §é ®ôc b×nh qu©n n¨m lµ 122mg/l 

           PH = 7-7,5 

 c.2./ Nguån n­íc ngÇm: 

          - HiÖn ch­a cã tµi liÖu chÝnh x¸c vÒ sè liÖu ®Þa chÊt thñy v¨n th¨m dß n­íc 
ngÇm trong khu vùc. Nh­ng kh¶o s¸t s¬ bé qua qu¸ tr×nh nghiªn cøu hiÖn tr¹ng, cho 
thÊy nguån n­íc ngÇm trong khu vùc kh«ng ®¶m b¶o vÒ sè l­îng vµ chÊt l­îng ®Ó 
cÊp n­íc cho thÞ trÊn, trong khi ®ã nguån n­íc mÆt s«ng Th­¬ng cã chÊt l­îng tèt, 
sau khi xö lý sÏ cã thÓ ®¸p øng tiªu chuÈn n­íc cÊp cho sinh ho¹t. L­u l­îng nguån 
n­íc mÆt còng ®¸p øng ®­îc cho nhu cÇu ph¸t triÓn cña thÞ trÊn trong t­¬ng lai. 

c.3/. KÕt luËn: Chän nguån n­íc mÆt S«ng Th­¬ng ®Ó lµm nguån cung cÊp 

n­íc cho sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt cña ®« thÞ trong l©u dµi 

d/. Gi¶i ph¸p cÊp n­íc: 

         * C«ng tr×nh ®Çu mèi: 

- §· cã dù ¸n x©y dùng mét nhµ m¸y n­íc, c«ng suÊt 1.500m3/ng® sö dông 
nguån n­íc mÆt tõ s«ng Th­¬ng cÊp cho thÞ trÊn vµ ®ang ®­îc triÓn khai. VÞ trÝ nhµ 
m¸y n­íc n»m ë phÝa §«ng cña ThÞ trÊn. 

 - §Ó ®¶m b¶o cÊp n­íc cho nhu cÇu cña thÞ trÊn trong t­¬ng lai dù kiÕn sÏ n©ng 
c«ng suÊt nhµ m¸y n­íc lªn 3.000m3/ng®  

* Tæ chøc m¹ng l­íi ®­êng èng: 

 - Sö dông m¹ng l­íi kiÓu hçn hîp: KÕt hîp m¹ng l­íi vßng vµ m¹ng l­íi côt 
nh»m môc ®Ých ®¶m b¶o cho viÖc cÊp n­íc ®­îc liªn tôc ®Çy ®ñ vµ gi¶m gi¸ thµnh 
x©y dùng. 

        * Gi¶i quyÕt ¸p lùc:  
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- M¹ng l­íi cÊp n­íc ®­îc tÝnh to¸n víi ¸p lùc tù do 12m ®¶m b¶o cÊp n­íc 
cho nhµ 4 tÇng. §èi víi nh÷ng c«ng tr×nh cao tÇng cÇn x©y dùng bÓ chøa vµ tr¹m b¬m 
t¨ng ¸p côc bé. 

        * Gi¶i quyÕt khi cã ch¸y: 

        - TËn dông hÖ thèng ao hå trong khu vùc lµm nguån n­íc ch÷a ch¸y, khi cã ch¸y 

x¶y ra sö dông xe cøu háa lÊy nguån n­íc hå gÇn nhÊt ®Ó ch÷a ch¸y. 

4.8.4. Quy ho¹ch cÊp ®iÖn  

a) C¬ së thiÕt kÕ 

ThiÕt kÕ quy ho¹ch cÊp ®iÖn khu vùc nghiªn cøu dùa trªn c¸c tµi liÖu sau  

- B¶n ®å hiÖn tr¹ng cÊp ®iÖn do chi nh¸nh ®iÖn Cao Th­îng cÊp. 

- Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam QCXDVN 01:2008/BXD, vµ c¸c tiªu chuÈn 
ngµnh cã liªn quan  

b) Dù b¸o phô t¶i ®iÖn 

+ Tiªu chuÈn cÊp ®iÖn trong khu cùc nghiªn cøu tÝnh theo ®« thÞ lo¹i 5 (Theo 
Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam n¨m 2008) 

- Tiªu chuÈn cÊp ®iÖn sinh ho¹t: 330W/ng­êi. T­¬ng øng 1000kwh/ng­êi n¨m. 

- C«ng tr×nh c«ng céng: LÊy b»ng 30% tiªu chuÈn cÊp ®iÖn sinh ho¹t. 

- Khu c«ng nghiÖp:150kW/1ha. 

+ TÝnh to¸n nhu cÇu phô t¶i ®iÖn ®Õn n¨m 2030: 

- Phô t¶i ®iÖn sinh ho¹t: (d©n sè lµ 20.000 ng­êi)   

                       0,33 x 20000 = 6.600 kW . 

- Phô t¶i c«ng céng:   

                       6600 x 30% = 1.980kW . 

- Phô t¶i c«ng nghiÖp : (DiÖn tÝch 41,7ha)      

                       41,7 x 150 = 6255kW .       

B¶ng 1: B¶ng tæng hîp phô t¶i ®iÖn 

TT Tªn phô t¶i 
C«ng suÊt(kW) 

§Õn n¨m 2015 

C«ng suÊt(kW) 

§Õn n¨m 2020 

C«ng suÊt(kW) 

§Õn n¨m 2030 

1 Sinh ho¹t 3960 4950 6600 

2 C«ng céng 1188 1485 1980 

3 C«ng nghiÖp 6255 6255 6255 

 Tæng 11403 12690 14835 

 

C«ng suÊt yªu cÇu víi 

hÖ sè hÖ sè ®ång thêi 

K®t= 0,65 

7412 8424 9643 
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Tæng nhu cÇu dïng ®iÖn cña khu vùc nghiªn cøu lµ 9643kW, t­¬ng                                                     

®­¬ng 10,71MVA c«ng suÊt biÓu kiÕn (lÊy hÖ sè Cos = 0,9).  

 c/. Gi¶i ph¸p cÊp ®iÖn:  C¨n cø vµo nhu cÇu sö dông ®iÖn n¨ng nh­ ®· tÝnh to¸n nªu 

trªn. §Ó ®¶m  b¶o cung cÊp ®iÖn trong khu vùc nghiªn cøu ®Õn n¨m 2030 cÇn x©y 
dùng c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi sau: 

+ Nguån ®iÖn: 

- Theo Quy ho¹ch ph¸t triÓn ®iÖn lùc TØnh B¾c Giang trong giai ®o¹n 2014-
2018 sÏ x©y dùng tr¹m 110kV T©n Yªn c«ng suÊt 2x40MVA, n»m c¸ch thÞ trÊn Cao 
Th­îng vÒ phÝa T©y kho¶ng 10km.  

 - Nh­ vËy trong giai ®o¹n 2011-2015  nguån cÊp cho khu vùc vÉn tr¹m 110kV 
§×nh Tr¸m  E7.7 qua lé 375. SÏ dì bá tr¹m trung gian 35/10kV Cao X¸, ®Ó chuÈn ho¸ 
l­íi trung ¸p sang 22kV theo quy ho¹ch cña nghµnh ®iÖn . 

- Giai ®o¹n 2015-2030 nguån cÊp cho khu vùc lµ tr¹m 110kV T©n Yªn  sö dông 
l­íi trung ¸p 22kV. Nh­ vËy sÏ ®¶m b¶o cung cÊp ®iÖn trong t­¬ng lai dµi cho ThÞ 
TrÊn Cao Th­îng vµ c¸c khu vùc phô cËn . 

+ L­íi trung ¸p 35/22kV:  

 - SÏ c¶i t¹o m¹ng l­íi 35kV hiÖn tr¹ng sang chuÈn cña l­íi 22kV khi tr¹m 
110kV T©n Yªn h×nh thµnh, m¹ng l­íi trung ¸p t­¬ng lai sÏ vËn hµnh cÊp ®iÖn ¸p 
22kV 

- Víi quy m« c«ng nghiÖp ®Õn 2030 kho¶ng 47,7ha, tr­íc m¾t vÉn lÊy ®iÖn tõ 
®­êng d©y 35kV. T­¬ng lai khi c¸c dù ¸n c«ng nghiÖp ®­îc triÓn khai, kiÕn nghÞ x©y 
dùng tuyÕn 22kV (1 m¹ch) míi tõ tr¹m 110kV T©n Yªn kÕt nèi víi tuyÕn 375E7.7(®· 
c¶i t¹o vËn hµnh 22kV), tuyÕn 22kV x©y dùng míi tõ tr¹m T©n Yªn ®i næi d©y nh«m 
lâi thÐp kho¶ng 10km, tiÕt diÖn AC-240. §o¹n qua ranh giíi ThÞ TrÊn ®­îc bäc c¸ch 
®iÖn b»ng PVC ®¶m b¶o hµnh lang an toµn ®iÖn. 

- Do kh«ng cßn tr¹m trung gian Cao X¸ nªn dù kiÕn chØ tr¶ tuyÕn 35kV cho c¸c 
x· Ngäc ThiÖn, Cao X¸, Cao Th­îng. C¸c khu vùc ®ang sö dông l­íi 10kV tõ tr¹m 
trung gian Cao X¸ kh«ng ®­îc tr¶ tuyÕn sÏ ®­îc cÊp ®iÖn tõ nguån kh¸c theo quy 
ho¹ch cña ®Þa ph­¬ng . 

   - Nh÷ng tuyÕn hiÖn tr¹ng ®i qua khu vùc quy ho¹ch sÏ ®­îc di dêi ch¹y däc 
theo ®­êng giao th«ng, cÊu tróc l­íi 22kV theo m¹ng m¹ch vßng vËn hµnh hë, víi dù 
phßng 70% . 

+ Tr¹m h¹ ¸p 35(22)/0,4kV 

- Söa ch÷a, c¶i t¹o thay thÕ dÇn c¸c tr¹m biÕn ¸p kh«ng ®ñ tiªu chuÈn vËn 
hµnh. C¸c tr¹m biÕn ¸p x©y dùng míi dïng lo¹i tr¹m 35(22)/0,4kV. 

- Trªn c¬ së nhu cÇu dïng ®iÖn cña tõng khu vùc bè trÝ c¸c tr¹m l­íi 
35(22)/0,4kV cho phï hîp víi c«ng suÊt yªu cÇu. B¸n kÝnh phôc vô c¸c tr¹m h¹ ¸p 
kh«ng qu¸ 400m.  

VÉn gi÷ l¹i 5 tr¹m 35/0,4kV hiÖn tr¹ng, c¶i t¹o 5 tr¹m 10/0,4kV thµnh 
22/0,4kV. KiÕn nghÞ l¾p ®Æt thªm 17 tr¹m míi (7 tr¹m cho c«ng nghiÖp) víi tæng 
c«ng suÊt ®Æt lµ 11400kVA. Nh­ vËy n©ng tæng c«ng suÊt ®Æt m¸y toµn ThÞ TrÊn lªn 
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15170kVA cã thÓ ®¶m b¶o cung cÊp ®iÖ trong l©u dµi cho toµn ThÞ TrÊn mµ kh«ng 
g©y qu¸ t¶i cho m¸y biÕn ¸p.  

+ C¸c tr¹m 35(22)/0,4kV dïng tr¹m x©y hoÆc tr¹m kièt ®¶m b¶o mü quan ®« 
thÞ. 

+ Tr¹m 35(22)/0,4kV míi cã c«ng suÊt tõ 250kVA ®Õn 400kVA cho sinh ho¹t 
c«ng céng, khu vùc c«ng nghiÖp sÏ sö dông gam m¸y 1000kVA .  

 + L­íi h¹ ¸p 0,4kV: 

 - M¹ng l­íi 0,4kV hiÖn cã t¹i c¸c tuyÕn liªn th«n vÉn gi÷ nguyªn.  SÏ c¶i t¹o 
c¸c tuyÕn ®iÖn sinh ho¹t ®Õn tõng hé tiªu thô. 

- C¸c tuyÕn 0,4kV cã tiÕt diÖn bÐ sÏ c¶i t¹o n©ng cÊp tiÕt diÖn ®¶m b¶o cung 
cÊp ®iÖn. 

 - §­êng d©y 0,4kV bè trÝ ®i næi dïng d©y nh«m c¸ch ®iÖn PVC hoÆc c¸p vÆn 
xo¾n ABC 

  - §­êng trôc: ABC (4x95) trë lªn 

  - §­êng nh¸nh: ABC (4x50)  trë lªn 

- KÕt cÊu l­íi h¹ thÕ 0,4kV theo m¹ng h×nh tia. 

+ L­íi chiÕu s¸ng:  

 - Hoµn chØnh toµn bé m¹ng l­íi chiÕu s¸ng. TÊt c¶ c¸c trôc ®­êng cã mÆt c¾t 
lín h¬n 4m ®Òu ®­îc chiÕu s¸ng. 

 - C¸c trôc ®­êng trung t©m x©y dùng míi tuyÕn chiÕu s¸ng bè trÝ ®i ngÇm.   

 - TuyÕn chiÕu s¸ng trong khu d©n c­ bè trÝ ®i næi kÕt hîp víi tuyÕn ®iÖn 0,4kV 
cÊp ®iÖn cho sinh ho¹t. 

 - C¸c thiÕt bÞ chiÕu s¸ng dïng ®Ìn compact hiÖn ®¹i tiÕt kiÖm ®iÖn n¨ng. 

- L­íi chiÕu s¸ng ®¶m b¶o ®é räi theo quy chuÈn quy ®Þnh. 

4.8.5. Quy ho¹ch tho¸t n­íc th¶i - qu¶n lý chÊt th¶i r¾n - ®Êt nghÜa trang: 

a/. C¬ së thiÕt kÕ:  

 + NghÞ ®Þnh sè 88/2007/N§-CP cña chÝnh phñ ban hµnh ngµy 28/5/2007 vÒ 
tho¸t n­íc ®« thÞ vµ khu c«ng nghiÖp. 

 + Quy chuÈn kü thuËt Quèc gia vÒ Quy ho¹ch x©y dùng, ban hµnh theo quyÕt 
®Þnh sè 04/2008-Q§-BXD ngµy 3/4/2008.   

+ C¸c tiªu chuÈn vÒ m«i tr­êng 

+ Quy ho¹ch tæng thÓ kinh tÕ x· héi huyÖn T©n Yªn giai ®o¹n 2007-2020 

+ C¸c tµi liÖu hiÖn tr¹ng cã liªn quan. 

 b/. C¸c chØ tiªu chÝnh:  

- Tiªu chuÈn tho¸t n­íc sinh ho¹t: 

+ §Õn n¨m 2020: 80 lÝt/ng­êi. ng®, tû lÖ thu gom ®¹t 80% 
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+ §Õn n¨m  2030:100 lÝt/ng­êi. ng®, tû lÖ thu gom ®¹t 90% 

- N­íc th¶i c«ng céng lÊy b»ng 15-20 % khèi l­îng n­íc th¶i SH. 

 - Tiªu chuÈn n­íc th¶i c«ng nghiÖp: 22.m3/ha/ng® (tÝnh 70% diÖn tÝch ®Êt x©y 
dùng)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

 - Tiªu chuÈn chÊt th¶i r¾n sinh ho¹t: 

+ §Õn n¨m 2020: 0,8 kg/ng­êi-ngµy, tû lÖ thu gom ®¹t 80% 

+ §Õn n¨m 2030: 1,0 kg/ng­êi-ngµy, tû lÖ thu gom ®¹t 90% 

 - Tiªu chuÈn chÊt th¶i r¾n c«ng nghiÖp: 0,3 tÊn/ha.ng® (tÝnh 70% diÖn tÝch ®Êt 
x©y dùng) 

 - Tiªu chuÈn ®Êt nghÜa trang  0,06 ha/1000 ng­êi 

B¶ng: TÝnh to¸n khèi l­îng n­íc th¶i, CTR, ®Êt nghÜa trang 

TT 
H¹ng 

môc 

Giai ®o¹n 2011-2015 Giai ®o¹n 2015-2020 Giai ®o¹n 2020-2030 

Sè 

l­îng 

Khèi 

l­îng 

2015 

Sè l­îng 

Khèi 

l­îng 

2020 

Khèi 

l­îng 

Khèi 

l­îng 

2030 

I N­íc th¶i  
1037 

m3/ng® 
 

1904 

m3/ng® 
 

2802 

m3/ng® 

1 D©n c­ 
12000 
ng­êi 

768 
m3/ng® 

15000 
ng­êi 

960 
m3/ng® 

20000 
ng­êi 

1800 
m3/ng® 

2 
C«ng tr×nh 
c«ng céng 

 
115 

m3/ ng® 
 

144 
m3/ ng® 

 360 m3/ng® 

3 C«ng nghiÖp 
10 
ha 

154 
m3/ ng® 

5.7 
ha 

87 
m3/ ng® 

41,7 
ha 

642 m3/ng® 

II 
ChÊt th¶i 

r¾n 
 

9,78 

tÊn/ngµy 
 

16,32 

tÊn/ngµy 
 

26,75 

tÊn/ngµy 

1 Sinh ho¹t 
12000 
ng­êi 

7,68 
m3/ ng® 

15000 
ng­êi 

9,6 tÊn/ 
ngµy 

20000 
ng­êi 

18 tÊn/ 
ngµy 

3 C«ng nghiÖp 
10 
ha 

2,1 
tÊn/ngµy 

5.7 
ha 

1,19 
tÊn/ngµy 

47,7 
ha 

8,75 tÊn/ 
ngµy 

III NghÜa trang 
12000 

ng­êi 

0,72 

ha 

15000 

ng­êi 

0,9 

ha 

20000 

ng­êi 

1,2 

ha 

c/.Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 

- Gi¶i ph¸p tho¸t n­íc th¶i cho thÞ trÊn Cao Th­îng lµ sö dông hÖ thèng cèng 
nöa riªng trong quy ho¹ch dµi h¹n vµ tho¸t n­íc chung trong giai ®o¹n ®Çu.  

- N­íc th¶i sau khi ®­îc xö lý b»ng bÓ tù ho¹i trong c¸c c«ng tr×nh sÏ x¶ ra hÖ 
thèng cèng chung. T¹i phÝa tr­íc c¸c ®iÓm x¶ x©y dùng giÕng t¸ch n­íc bÈn b»ng hÖ 
thèng cèng bao D400 mm thu n­íc th¶i vÒ c¸c tr¹m b¬m, tr¹m xö lý n­íc th¶i tËp 
trung.  

- N­íc th¶i sau khi ®­îc xö lý ph¶i ®¹t tiªu chuÈn TCVN 7222 – 2002 míi 
®­îc th¶i ra m«i tr­êng. N­íc th¶i c«ng nghiÖp sau khi xö lý ph¶i ®¹t QCVN 24-2009 
míi ®­îc x¶ ra m«i tr­êng bªn ngoµi. 
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- S¬ ®å hÖ thèng tho¸t n­íc nh­ sau: bÓ tù ho¹i  cèng tho¸t n­íc  cèng bao 

thu n­íc th¶i  tr¹m b¬m  tr¹m xö lý n­íc th¶i  x¶ ra m«i tr­êng. 

d/. §Þnh h­íng tho¸t n­íc th¶i:  

- ThÞ trÊn Cao Th­îng chia lµm 3 l­u vùc tho¸t n­íc chÝnh: 

* L­u vùc 1: Gåm toµn bé khu vùc phÝa §«ng Nam kªnh N5. N­íc th¶i sinh 

ho¹t sÏ ®­îc thu gom b»ng hÖ thèng cèng bao D400 mm vµ dÉn vÒ tr¹m xö lý n­íc 
th¶i sè 1 (c«ng suÊt 600m3/ng®, diÖn tÝch x©y dùng 0,2 ha). VÞ trÝ ®Æt t¹i khu vùc c«ng 
viªn c©y xanh phÝa §«ng Nam (x· ViÖt LËp). N­íc sau khi ®­îc xö lý ®¹t tiªu chuÈn 
B cña TCVN 7222-2002 sÏ ®­îc x¶ ra hå läc sinh häc. 

* L­u vùc 2: Gåm toµn bé khu vùc phÝa §«ng B¾c kªnh N5. N­íc th¶i sinh 

ho¹t sÏ ®­îc thu gom b»ng hÖ thèng cèng bao D400 mm vµ dÉn vÒ tr¹m b¬m sè 2 
(c«ng suÊt 550 m3/ng®), sau ®ã b¬m chuyÓn tiÕp vÒ tr¹m xö lý n­íc th¶i sè 2 (c«ng 
suÊt 900m3/ng®, diÖn tÝch x©y dùng 0,2 ha). N­íc sau khi ®­îc xö lý ®¹t tiªu chuÈn B 
cña TCVN 7222 - 2002 sÏ ®­îc x¶ ra trôc tiªu phÝa §«ng B¾c. 

* L­u vùc 3: Gåm toµn bé phÝa T©y kªnh N5. N­íc th¶i sinh ho¹t sÏ ®­îc thu 

gom b»ng hÖ thèng cèng bao D400 mm dÉn vÒ tr¹m b¬m sè 1 (c«ng suÊt 1200 
m3/ng®) sau ®ã b¬m vÒ tr¹m xö lý sè 3 (c«ng suÊt 1400m3/ng®, diÖn tÝch x©y dùng 0,2 
ha). VÞ trÝ ®Æt t¹i phÝa T©y th«n TiÒn. N­íc sau xö lý ®¹t tiªu chuÈn B cña TCVN 
7222-2002 sÏ ®­îc x¶ ra suèi. 

(D©y chuyÒn c«ng nghÖ c¸c tr¹m xö lý n­íc th¶i sÏ ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ ë giai ®o¹n 

lËp dù ¸n). 

* N­íc th¶i c¸c trung t©m y tÕ vµ bÖnh viÖn:   

 C«ng tr×nh Trung t©m y tÕ thÞ trÊn vµ BÖnh viÖn ®a khoa sÏ x©y dùng c«ng tr×nh 
xö lý n­íc th¶i riªng ®Ó xö lý ®¹t QCVN14-2008 sau ®ã míi ®­îc x¶ ra hÖ thèng 
tho¸t n­íc chung. 

* N­íc th¶i côm c«ng nghiÖp tËp trung:   

HÖ thèng tho¸t n­íc t¹i c¸c côm c«ng nghiÖp tËp trung lµ hÖ thèng tho¸t n­íc 
riªng. Dù kiÕn x©y dùng 1 tr¹m xö lý t¹i côm c«ng nghiÖp tËp trung c«ng suÊt 
730m3/ng®. N­íc th¶i sau xö lý ®¹t tiªu chuÈn QCVN 24-2009 sÏ ®­îc x¶ ra hå läc 
sinh häc, sau ®ã th¶i ra m«i tr­êng.  

 e/. ChÊt th¶i r¾n ( CTR ): 

- Khèi l­îng CTR ph¸t sinh trong mét ngµy cã tÝnh c¶ CTR c«ng nghiÖp:  

+ §ît ®Çu lµ 16,32 tÊn/ ngµy. Dù kiÕn thu gom 80% ®èi víi ®« thÞ vµ 70% ®èi 
víi lµng xãm.  

+ Dµi h¹n lµ 26,75 tÊn /ngµy. Dù kiÕn thu gom 90% ®èi víi ®« thÞ vµ 70% ®èi 
víi lµng xãm. 

R¸c th¶i sÏ ®­îc thu gom hµng ngµy vµ ®­a vÒ khu xö lý r¸c hîp vÖ sinh tËp 
trung, dù kiÕn x©y dùng míi t¹i khu ®Êt ruéng phÝa T©y Nam khu vùc thiÕt kÕ. Trong 
t­¬ng lai gÇn ®Ó ®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr­êng sÏ x©y dùng nhµ m¸y xö lý chÊt th¶i r¾n 
b»ng c«ng nghÖ hiÖn ®¹i. 
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 g/. NghÜa trang:  

NghÜa trang thÞ trÊn hiÖn nay vµ mét sè nghÜa trang t¹i c¸c khu vùc lµng xãm 
n»m trong vïng ph¸t triÓn ®« thÞ dù kiÕn sÏ ®ãng cöa vµ di dêi khi cã nhu cÇu lÊy ®Êt 
x©y dùng ®« thÞ.  

Dù kiÕn x©y dùng mét nghÜa trang tËp trung míi sö dông cho thÞ trÊn vµ x· 
Liªn S¬n, Cao Th­îng. VÞ trÝ ®Æt t¹i khu vùc phÝa §«ng B¾c thÞ trÊn hiÖn nay cã quy 
m« diÖn tÝch kho¶ng 5- 6ha.  

§Ó ®¶m b¶o c¶nh quanh m«i tr­êng xung quanh nghÜa trang sÏ x©y t­êng rµo 
vµ trång c©y xanh c¸ch ly.  

Trong nghÜa trang x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô phôc vô tang lÔ, th¨m viÕng. 
C¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng liªn hoµn tíi c¸c khu mé. C¸c khu mé thiÕt kÕ theo mÉu 
chung ®Ó gi¶m diÖn  tÝch ®Êt.  

4.8.6. §Þnh h­íng b­u chÝnh viÔn th«ng  

* M¹ng ®i ®éng: Trong khu vùc thiÕt kÕ m¹ng th«ng tin di ®éng ®· ®­îc phñ 

kÝn bëi c¸c m¹ng di ®éng: mobiphone, vinaphone, viettel, EVN telecom. VÒ sè l­îng 
vµ dung l­îng c¸c tr¹m BTS cña nh÷ng m¹ng di ®éng trªn do nhµ cung cÊp dÞch vô 
tÝnh to¸n, v× vËy trong quy ho¹ch nµy kh«ng thÓ can thiÖp vµ kh«ng ®Ò cËp ®Õn m¹ng 
di ®éng. 

* B­u côc vµ c¸c ®iÓm phôc vô: Trong khu vùc thiÕt kÕ c¬ b¶n ®· cã ®ñ c¸c 

b­u côc dÞch vô EMS, chuyÓn tiÒn, b­u phÈm cho ng­êi d©n vµ c¸c DN, trong t­¬ng 
lai cÇn x©y dùng thªm 1- 2 tr¹m b­u côc n÷a. 

* M¹ng th«ng tin ®iÖn tho¹i cè ®Þnh, internet, truyÒn h×nh c¸p: Khu vùc thiÕt 

kÕ hiÖn nay n»m trong hÖ thèng b­u chÝnh viÔn th«ng cña tØnh B¾c Giang, v× vËy lu«n 
®­îc ®¶m b¶o vÒ dung l­îng còng nh­ l­u l­îng thuª bao khi më réng vµ l¾p ®Æt 
tr¹m chuyÓn m¹ch míi.   

         * TruyÒn dÉn vµ chuyÓn m¹ch: HiÖn nay lÜnh vùc c«ng nghÖ viÔn th«ng ngµy 

cµng ph¸t triÓn dÉn ®Õn cã nhiÒu nhµ cung cÊp dÞch vô. §Ó thuËn tiÖn cho qu¸ tr×nh 
khai th¸c c¸c dÞch vô nªn x©y dùng tr¹m truyÒn dÉn trung t©m nhËn tÝn hiÖu tõ c¸c 
nhµ cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng sau ®ã tïy theo nhu cÇu sö dông cña kh¸ch hµng sÏ 
chia t¸ch ra qua c¸c tr¹m vÖ tinh.   

- Trong phÇn ®« thÞ ph¸t triÓn më réng sÏ x©y dùng tr¹m trung t©m (tr¹m 
HOST) vµ c¸c tr¹m vÖ tinh (sè l­îng sÏ do c¸c nhµ cung cÊp sÏ tÝnh to¸n cô thÓ). C¸p 
quang tõ c¸c nhµ cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng ®Õn tr¹m trung t©m qua sîi FO-8, c¸p 
tõ tr¹m trung t©m ®i c¸c tr¹m vÖ tinh dïng lo¹i FO-36 ®Õn FO-96. TÊt c¶ c¸c tuyÕn 
c¸p quang nµy h¹ ngÇm trªn vØa hÌ, ®é s©u trong hµo c¸p, kho¶ng c¸ch ®Õn ch©n c¸c 
c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o tiªu chuÈn kü thuËt cña ngµnh TC30-05-2002.  

- X©y dùng hÖ thèng cèng bÓ theo nguyªn t¾c tæ chøc m¹ng ngo¹i vi vµ cã kh¶ 
n¨ng cho n©ng cÊp, c¶i t¹o mét c¸ch thuËn lîi cho nhu cÇu ph¸t triÓn trong t­¬ng lai. 

- H¹ ngÇm tÊt c¶ c¸c lo¹i c¸p xuèng cèng bÓ, trªn ®­êng néi bé cã mÆt c¾t nhá, 
cã thÓ ch«n trùc tiÕp èng nhùa xuèng mÆt ®­êng, ®Ó ®¶m b¶o chÊt l­îng th«ng tin vµ 
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mü quan ®« thÞ vµ ®ång bé víi c¸c c¬ së h¹ tÇng kh¸c ®Ó tiÕt kiÖm chi phÝ khi thi 
c«ng. 

- C¸c cèng bÓ c¸p vµ n¾p bÓ ®· ®­îc chuÈn ho¸ vÒ kÝch th­íc còng nh­ kiÓu 
d¸ng- theo quy chuÈn cña nghµnh. VÞ trÝ vµ kho¶ng c¸ch bÓ c¸p c¸ch nhau 80 – 
100m. 

- TÊt c¶ c¸c tuyÕn cèng trªn ®­êng trôc chÝnh trong khu vùc lµ èng PVC   110 
x 0,5mm ®­îc ®i trªn hÌ ®­êng. Riªng nh÷ng ®o¹n qua ®­êng nªn dïng èng thÐp  

110 x 0,65mm. 

- Tr¹m trung t©m nªn ®Æt t¹i trung t©m cña khu ®« thÞ (khu ®Êt c«ng céng) ®Ó 
thuËn tiÖn cho qu¸ tr×nh cÊp tÝn hiÖn cho c¸c tr¹m vÖ tinh, diÖn tÝch kho¶ng 100m2. 

C¸c tr¹m vÖ tinh ®Æt t¹i khu c«ng céng, c«ng viªn diÖn tÝch kho¶ng 510m2. C¸c tñ, 
hép c¸p dïng lo¹i vá néi phiÕn ngo¹i, bè trÝ t¹i c¸c ng· ba, ng· t­ nh»m thuËn lîi cho 
viÖc l¾p ®Æt vµ qu¶n lý sau nµy. 

- L¾p ®Æt c¸c cabin ®iÖn tho¹i c«ng céng trªn c¸c trôc ®­êng chÝnh vµ trong c¸c 
khu c©y xanh c¶nh quan, víi b¸n kÝnh phôc vô 1000m bè trÝ mét cabin. 

4.8.7. §¸nh gi¸ m«i tr­êng chiÕn l­îc cña ®å ¸n  

 a. Ph©n tÝch c¸c nguån ph¸t sinh g©y « nhiÔm vµ biÕn ®æi m«i tr­êng tù nhiªn, kinh 

tÕ - x· héi cña ®å ¸n quy ho¹ch  

a.1. Nguån ph¸t sinh g©y « nhiÔm 

- Trong ®å ¸n quy ho¹ch ®· dù b¸o d©n sè thÞ trÊn ®Õn n¨m 2015 lµ 15.000 
ng­êi vµ n¨m 2030 lµ 20.000 ng­êi. ViÖc gia t¨ng d©n sè tõ 10.900 ng­êi n¨m 2009 
lªn 20.000 ng­êi vµo n¨m 2030 sÏ kÐo theo sù gia t¨ng c¸c chÊt « nhiÔm th¶i vµo m«i 
tr­êng hµng ngµy ®ã lµ, l­îng n­íc th¶i, chÊt th¶i r¾n, « nhiÔm kh«ng khÝ do ho¹t 
®éng cña c¸c ph­¬ng tiÖn giao th«ng, chÊt ®èt sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt...v× vËy t¶i l­îng 
chÊt th¶i vµo m«i tr­êng sÏ gia t¨ng ®ét biÕn vµo n¨m 2030 

 - D©n sè ph¸t triÓn còng kÐo theo nhu cÇu sö dông n­íc s¹ch gia t¨ng ®Ó phôc 
vô c¸c môc ®Ých cña ®« thÞ nh­ sinh ho¹t, s¶n xuÊt, t­íi c©y röa ®­êng, toµn thÞ trÊn 
sÏ cÇn ®Õn 3.700m3/ng®;  Khèi l­îng tiªu thô nµy sÏ phÇn nµo lµm gi¶m tµi nguyªn 
n­íc trong tù nhiªn.  

- L­îng n­íc th¶i ph¸t sinh cÇn ph¶i xö lý hµng ngµy lµ 2.894m3/ng.®; R¸c th¶i 
sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt ph¸t sinh cÇn xö lý lµ 26,75 tÊn/ngµy, ®©y lµ nguån g©y « nhiÔm 
m«i tr­êng ®« thÞ ®¸ng kÓ nÕu kh«ng cã biÖn ph¸p xö lý triÖt ®Ó.  

a.2. Nh÷ng t¸c ®éng lµ biÕn ®æi m«i tr­êng tù nhiªn  

- Ho¹t ®éng x©y dùng ph¸t triÓn ®« thÞ gåm san ®¾p nÒn, x©y dùng hÖ thèng 
giao th«ng, c«ng tr×nh cÊp n­íc, cÊp ®iÖn, tho¸t n­íc, c¸c khu c«ng nghiÖp, trung t©m 
th­¬ng m¹i, c«ng tr×nh thÓ thao, tr­êng häc, nhµ ë... sÏ lµm biÕn ®æi m«i tr­êng tù 
nhiªn hiÖn t¹i ®ã lµ lµm suy gi¶m diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp vµ hÖ ®éng thùc vËt, gi¶m 
tr÷ l­îng n­íc ngÇm vµ t¨ng nhiÖt ®é m«i tr­êng, biÕn ®æi vi khÝ hËu do tû lÖ bª t«ng 
ho¸ cña ®« thÞ gia t¨ng.    

a.3. T¸c ®éng ®Õn kinh tÕ x· héi 
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- Sù chuyÓn ®æi ®Êt n«ng nghiÖp sang x©y dùng c¸c khu d©n c­ míi, c«ng tr×nh 
c«ng céng, c«ng viªn c©y xanh, khu c«ng nghiÖp, hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü 
thuËt...®· tr­ng dông kho¶ng h¬n 200ha ®Êt n«ng nghiÖp, dÉn ®Õn sù suy gi¶m ®Êt s¶n 
xuÊt, buéc mét bé phËn ng­êi n«ng d©n ph¶i chuyÓn ®æi ngµnh nghÒ, thay ®æi lèi 
sèng tõ n«ng nghiÖp sang lµm dÞch vô, c«ng nh©n... NÕu kh«ng cã gi¶i ph¸p hiÖu qu¶ 
sÏ g©y ¶nh h­ëng kh«ng tèt ®Õn vÊn ®Ò an sinh x· héi. Ng­îc l¹i nÕu cã kÕ ho¹ch vµ 
lé tr×nh thùc hiÖn ngay tõ nh÷ng n¨m ®Çu thùc hiÖn quy ho¹ch th× ®©y sÏ lµ c¬ héi tèt 
®Ó ng­êi n«ng d©n chuyÓn ®æi ngµnh nghÒ sang c¸c lÜnh vùc cã thu nhËp cao, cã trÝ 
thøc.   

b. T¸c ®éng cña quy ho¹ch sö dông ®Êt ®« thÞ 

 b.1. T¸c ®éng cña viÖc x©y dùng  côm c«ng nghiÖp  

- Theo ph­¬ng ¸n quy ho¹ch, c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp sÏ ®­îc bè trÝ tËp 
trung thµnh mét khu vùc trªn c¬ së më réng côm c«ng nghiÖp ViÖt LËp ®· cã bªn 
c¹nh trôc ®­êng chÝnh ®i tõ phÝa Nam vµo trung t©m thÞ trÊn (vÞ trÝ nµy sÏ n»m trong 
®« thÞ trong t­¬ng lai). ViÖc bè trÝ côm c«ng nghiÖp nh­ trªn lµ n»m ®Çu h­íng giã 
chÝnh (h­íng giã §«ng Nam) vµo mïa hÌ, nh­ng do lµ tÝnh chÊt c«ng nghiÖp lµ gia 
c«ng mò, g¨ng tay, ch¨n ®Öm, ¸o Êm, v¶i sîi vµ l¾p gi¸p c«ng nghÖ ®iÖn tö, nªn 
kh«ng cã khãi bôi, tiÕng ån lín v× vËy kh«ng g©y « nhiÔm m«i tr­êng kh«ng khÝ. MÆt 
kh¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch ®Æt ra lµ trång d¶i c©y xanh c¸ch ly réng 20-30m xung 
quanh ®Ó ng¨n c¸ch gi÷a khu d©n c­ vµ khu c«ng nghiÖp v× vËy ®· c¬ b¶n kh«ng g©y 
¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng cña khu d©n c­ kÒ cËn nãi riªng vµ ®« thÞ nãi chung.  

Quy ho¹ch còng ®· ®­a ra gi¶i ph¸p quy ho¹ch h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé ®ã lµ: 
Trång c©y xanh bãng m¸t däc c¸c trôc ®­êng giao th«ng trong khu c«ng nghiÖp, c©y 
xanh trong khu«n viªn tõng nhµ m¸y ®Ó gãp phÇn c¶i t¹o vi khÝ hËu, gi¶m tiÕng ån, 
läc bôi, t¹o bãng m¸t vµ c¶nh quan; ThiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc riªng cho n­íc m­a 
vµ n­íc bÈn ®Ó thu gom n­íc bÈn vÒ tr¹m xö lý tËp trung cña khu c«ng nghiÖp, n­íc 
bÈn sau khi ®­îc xö lý ®¹t tiªu chuÈn QCVN 24-2009 sÏ tiÕp tôc ®­îc th¶i ra hå läc 
sinh häc n»m phÝa ®«ng khu c«ng nghiÖp ®Ó mét lÇn n÷a ®­îc xö lý råi míi th¶i ra 
m«i tr­êng. CTR cña khu c«ng nghiÖp sÏ ®­îc ph©n lo¹i vµ thu gom hµng ngµy råi 
®­a vÒ nhµ m¸y xö lý r¸c tËp trung cña thÞ trÊn ®Ó xö lý. 

 Tuy nhiªn trong qu¸ tr×nh x©y dùng vµ ®i vµo ho¹t ®éng s¶n xuÊt nÕu kh«ng 
tu©n thñ gi¶i ph¸p quy ho¹ch ®· ®Ò xuÊt th× sÏ cã nguy c¬ g©y « nhiÔm m«i tr­êng 
®Êt, kh«ng khÝ, n­íc... v× vËy cÇn ph¶i cã c¬ quan qu¶n lý th­êng xuyªn gi¸m s¸t, 
kiÓm tra vµ xö lý kÞp thêi ®Ó tr¸nh g©y t¸c ®éng tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng ®« thÞ trong 
t­¬ng lai. 

b.2. T¸c ®éng cña ®« thÞ vµ c¸c khu trung t©m 

- Ph¸t triÓn ®« thÞ mµ vïng dù kiÕn më réng lµ: 575,11ha (thuéc mét phÇn ®Êt 
cña c¸c x· Liªn S¬n, ViÖt lËp, Cao X¸), chñ yÕu lµ ®Êt lµng xãm (kho¶ng 144,4ha) vµ 
®Êt n«ng nghiÖp (kho¶ng 222,17ha). Ngoµi ra t¹i x· ViÖt LËp ®· cã mét côm c«ng 
nghiÖp dù kiÕn theo quy ho¹ch lµ 41,7 ha. Trong ®ã phÇn lín lµ chuyÓn ®æi tõ ®Êt 
n«ng nghiÖp, ®iÒu nµy ¶nh h­ëng sÏ ¶nh h­ëng ®Õn s¶n xuÊt n«ng nghiÖp trong khu 
vùc. 
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 - Khu trung t©m hµnh chÝnh thÞ trÊn bè trÝ hîp lý, c¸ch xa c¸c trôc giao th«ng 
lín, c¸ch xa côm c«ng nghiÖp, c¸ch xa c¸c kªnh m­¬ng tho¸t n­íc nªn kh«ng bÞ ¶nh 
h­ëng cña « nhiÔm m«i tr­êng, l¹i tËn dông ®­îc c¶nh quan ®Ñp. 

 - C¸c trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô bè trÝ t¹i c¸c ®Çu mèi giao th«ng, n»m 
ngoµi khu trung t©m hµnh chÝnh sÏ h¹n chÕ giao th«ng ®i vµo c¸c khu ë ®« thÞ, gi¶m 
¶nh h­ëng « nhiÔm m«i tr­êng. 

b.3. C¸c t¸c ®éng do ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ 

- §Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng ®· gi¶i quyÕt ®­îc nhiÒu vÊn ®Ò m«i 
tr­êng ®ang tån t¹i vµ nh÷ng t¸c ®éng míi ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn ®« thÞ, 
cô thÓ nh­ sau: 

- Hai tuyÕn ®­êng tØnh 295, 398 ®· gi¶i quyÕt c¬ b¶n vÊn ®Ò m«i tr­êng giao 
th«ng ®« thÞ. 

- B·i ®ç xe liªn tØnh ®­îc bè trÝ hîp lý ®¶m b¶o tr¸nh ®­îc c¸c vÊn ®Ò ïn t¾c, « 
nhiÔm vµ tai n¹n giao th«ng. 

- §Þnh h­íng tho¸t n­íc m­a ®· h¹n chÕ ¶nh h­ëng tiªu tho¸t n­íc chèng óng 
th«ng qua hÖ thèng c¸c kªnh tiªu. 

- ViÖc x©y dùng c¸c tr¹m xö lý n­íc th¶i sinh ho¹t vµ c«ng nghiÖp tËp trung ®· 
gi¶i quyÕt vÊn ®Ò « nhiÔm nguån n­íc trong t­¬ng lai. 

- §Þa ®iÓm vµ quy m« khu xö lý CTR ®· ®­îc x¸c ®Þnh ®¶m b¶o gi¶i quyÕt nhu 
cÇu xö lý CTR cña ®« thÞ vµ vïng l©n cËn trong thêi gian dµi h¹n.   

 c. Dù b¸o vµ ®¸nh gi¸ t¸c ®éng 

c.1. M«i tr­êng kinh tÕ vµ x· héi 

- ViÖc quy ho¹ch thÞ trÊn Cao Th­îng sÏ cã t¸c ®éng tÝch cùc ®Õn mü quan ®« 
thÞ, c¶i thiÖn hÖ thèng giao th«ng, cÊp tho¸t n­íc vµ ®iÖn chiÕu s¸ng ®« thÞ. Cïng víi 
ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt lµ sù h×nh thµnh c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi nh­ c¸c 
c«ng tr×nh vui ch¬i gi¶i trÝ, c¸c trung t©m th­¬ng m¹i lín... nh­ng bªn c¹nh ®ã viÖc 
quy ho¹ch sÏ ¶nh h­ëng lín ®Õn nhiÒu hé d©n c­ sèng kh¸ l©u ®êi ë khu vùc nµy, ph¸ 
vì thãi quen lµng xãm, g©y ¸p lùc vÒ viÖc lµm khi khu vùc n«ng th«n bÞ ®« thÞ ho¸. 

-  VÒ ®êi sèng nh©n d©n, mét l­îng lín sè d©n trong ®é tuæi lao ®éng ®­îc ®µo 
t¹o t¹i tr­êng ®µo t¹o nghÒ, sau ®ã ®­îc nhËn lµm viÖc t¹i mét sè nhµ m¸y trong côm 
c«ng nghiÖp vµ c¸c trung t©m th­¬ng m¹i. §©y lµ ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho ng­êi d©n 
cã thu nhËp cao vµ æn ®Þnh cuéc sèng h¬n  

c.2. M«i tr­êng ®Êt 

Trong quy ho¹ch ®Õn n¨m 2030 cïng víi sù ph¸t triÓn c«ng nghiÖp, ®« thÞ sÏ 
t¹o ra mét sè t¸c ®éng xÊu ®Õn m«i tr­êng ®Êt cña khu vùc:  

+ §Êt n«ng nghiÖp sÏ gi¶m ®¸ng kÓ do chuyÓn qua ®Êt chuyªn dïng vµ x©y 
dùng c¬ b¶n nh­: Giao th«ng, thuû lîi, c«ng nghiÖp, x©y dùng. 

+ Trong thi c«ng c¸c c«ng tr×nh nh­ giao th«ng, x©y dùng nhµ ë, c¸c c«ng tr×nh 
c«ng céng, th× viÖc san ñi sÏ ph¶i diÔn ra vµ chiÕm mét diÖn tÝch kh¸ réng víi khèi 
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l­îng ®Êt cÇn di chuyÓn lµ rÊt lín. TÊt c¶ nh÷ng c«ng viÖc nµy cã thÓ lµm cho m«i 
tr­êng ®Êt thay ®æi. 

+ MËt ®é d©n c­ cao do qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa, nhiÒu khu d©n c­ míi ®­îc h×nh 
thµnh, c¸c c¬ së s¶n xuÊt më ra ngµy cµng nhiÒu nªn sè l­îng d©n sè t¨ng nhanh, ®Õn 
n¨m 2030 thÞ x· trÊn sÏ t¨ng lªn 20.000 ng­êi, ®iÒu nµy còng lµm cho m«i tr­êng ®Êt 
bÞ thu hÑp vµ bÞ bª t«ng hãa. 

Ngoµi t¸c ®éng tiªu cùc, nhiÒu t¸c ®éng tÝch cùc sÏ ®­îc mang l¹i nh­: 

+ ViÖc chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt sÏ lµm gia t¨ng gi¸ trÞ sö dông ®Êt, sù 
ph¸t triÓn cña ®êi sèng kinh tÕ ng­êi d©n vµ gióp cho hä cã nhiÒu c¬ héi h¬n trong 
viÖc c¶i thiÖn ®iÒu kiÖn nhµ ë. 

ViÖc quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ trÊn Cao Th­îng kh«ng nh÷ng ®Èy m¹nh 
ph¸t triÓn c¬ së h¹ tÇng, t¹o ®­îc kh«ng gian c¶nh quan, kinh tÕ ph¸t triÓn trong khu 
vùc. Trong giai ®o¹n thi c«ng sÏ cã mét sè t¸c ®éng xÊu tíi m«i tr­êng ®Êt nh­: mÊt 
®Êt, thay ®æi c¬ cÊu vµ chÊt l­îng ®Êt vµ « nhiÔm ®Êt bëi c¸c lo¹i chÊt th¶i sinh ho¹t 
vµ phÕ th¶i x©y dùng.  Tuy nhiªn nh÷ng t¸c ®éng ®ã chØ diÔn ra trong thêi gian ng¾n 
vµ ®Êt trong khu vùc nµy cã gi¸ trÞ kinh tÕ kh«ng lín nªn viÖc thay ®æi môc ®Ých sö 
dông ®Êt sÏ mang l¹i hiÖu qu¶ cao h¬n. 

c.3. M«i tr­êng n­íc 

- T¸c ®éng lín nhÊt ®Õn m«i tr­êng n­íc trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn thÞ trÊn Cao 
Th­îng chÝnh lµ lµm gia t¨ng mét khèi l­îng lín n­íc s¹ch sinh ho¹t ®­îc tiªu thô 
hµng ngµy vµ t­¬ng øng lµ l­îng n­íc th¶i cÇn ph¶i ®­îc xö lý ph¸t th¶i tõ c¸c trung 
t©m, kh¸ch s¹n vµ c¸c dÞch vô cña khu vùc... 

- Theo tÝnh to¸n ®Õn n¨m 2030 lµ 3700m3/ngµy. §ång thêi, hµng ngµy khu vùc 
nµy còng cÇn ph¶i xö lý mét khèi l­îng n­íc th¶i sinh ho¹t cã gi¸ trÞ t­¬ng øng. 
Thµnh phÇn n­íc th¶i cña thÞ trÊn bao gåm: n­íc th¶i c«ng nghiÖp, n­íc th¶i sinh 
ho¹t, n­íc th¶i y tÕ, n­íc th¶i c«ng tr×nh c«ng céng, n­íc t­íi c©y, röa ®­êng. §©y lµ 
vÊn ®Ò rÊt ®¸ng lo ng¹i ®èi víi m«i tr­êng n­íc cña khu vùc nÕu kh«ng ®­îc kiÓm 
so¸t chÆt chÏ. 

- C¸c ho¹t ®éng cña qu¸ tr×nh x©y dùng diÔn ra trªn mét ph¹m vi réng sÏ cã t¸c 
®éng tíi m«i tr­êng n­íc nh­ lµm thay ®æi bÒ mÆt tù nhiªn cña nh÷ng n¬i tuyÕn 
®­êng míi sÏ ®­îc x©y dùng (thay ®æi líp che phñ, thay ®æi hÖ sè thÊm) dÉn tíi sù 
thay ®æi qu¸ tr×nh h×nh thµnh dßng ch¶y mÆt còng nh­ thay ®æi chÕ ®é bæ cËp n­íc 
ngÇm trong khu vùc 

B¶ng t¶i l­îng c¸c chÊt « nhiÔm 
 

Th«ng sè 
T¶i l­îng c¸c chÊt « nhiÔm (kg/ngµy) 

N¨m 2010 N¨m 2015-2020 N¨m 2030 

 BOD5 381 525 700 

 ChÊt l¬ löng 708 975 1300 

Tæng N 76.3 105 140 

 Tæng P 18.5 25.5 34 

Ghi chó: TÝnh theo TCXDVN 51-84 
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-Theo ph­¬ng ¸n quy ho¹ch th× giai ®o¹n tõ nay ®Õn n¨m 2030 sÏ x©y dùng 3 
tr¹m xö lý n­íc th¶i sinh ho¹t, (cã tæng c«ng suÊt tõ 2160m3/ng®), vµ 1tr¹m c«ng 
nghiÖp cã tæng c«ng suÊt 730 m3/ng®, ®· xö lý ®­îc toµn bé khèi l­îng n­íc th¶i cña 
thÞ trÊn, ®¶m b¶o gi÷ s¹ch nguån n­íc. 

c.4. M«i tr­êng kh«ng khÝ 

- H­íng giã chñ ®¹o lµ giã §«ng Nam vµ T©y Nam trong mïa h¹ vµ §«ng B¾c 
vµo mïa §«ng. Côm c«ng nghiÖp tËp trung ®­îc bè trÝ ë phÝa §«ng Nam trªn c¬ së 
më réng côm c«ng nghiÖp ®· cã lµ ch­a  hîp  lý vÒ mÆt m«i tr­êng. Tuy nhiªn côm 
c«ng nghiÖp chñ yÕu lµ c«ng nghiÖp s¹ch ®ång thêi ®å ¸n còng ®· cã nh÷ng gi¶i ph¸p 
c¸ch ly b»ng c©y xanh, mÆt n­íc ®ñ lín ®Ó cã thÓ ng¨n ngõa ph¸t t¸n bôi vµo trong ®« 
thÞ. 

- ViÖc ph¸t triÓn giao th«ng ®« thÞ kh«ng tr¸nh khái nh÷ng vÊn ®Ò « nhiÔm do 
giao th«ng g©y nªn. NhÊt lµ trªn tuyÕn ®­êng tØnh 398 vµ 298. Tuy nhiªn c¸c ®Þnh 
h­íng quy ho¹ch giao th«ng, x©y dùng theo d¹ng « cê trong ®å ¸n cã nhiÒu t¸c ®éng 
tÝch cùc ®èi víi m«i tr­êng, ®Æc biÖt lµ gi¶m thiÓu « nhiÔm khÝ th¶i, tiÕng ån vµ tr¸nh 
ïn t¾c giao th«ng trong ®« thÞ. 

c.5. Qu¶n lý CTR 

VÒ c¬ b¶n, sau khi thùc hiÖn quy ho¹ch th× c¸c nguån ph¸t sinh CTR bao gåm 
CTR sinh ho¹t, CTR c«ng nghiÖp vµ CTR y tÕ ®· cã sù thay ®æi. §Õn n¨m 2015 lµ 9,6 
tÊn/ngµy vµ  n¨m 2030 lµ 18 tÊn/ngµy 

 Ngoµi CTR sinh ho¹t, cÇn ph¶i kÓ ®Õn l­îng CTR ph¸t sinh tõ qu¸ tr×nh x©y 
dùng c¬ b¶n, x©y dùng c¬ së h¹ tÇng kü thuËt, x©y dùng hÖ thèng c¬ së dÞch vô còng 
t¹o ra mét khèi l­îng lín CTR x©y dùng. Tuy nguån ph¸t sinh chØ mang tÝnh chÊt 
t¹m thêi vµ sÏ chÊm døt khi dù ¸n kÕt thóc nh­ng chóng còng cã thÓ g©y t¸c ®éng 
xÊu ®Õn m«i tr­êng nh­ lµm t¨ng nång ®é bôi trong kh«ng khÝ, g©y c¶n trë giao 
th«ng vµ mÊt mü quan trong ®« thÞ nÕu kh«ng ®­îc tæ chøc thu gom triÖt ®Ó. 

c.6. T¸c ®éng do ph¸t triÓn c«ng nghiÖp 

 Khèi l­îng CTR c«ng nghiÖp ph¸t sinh trªn ®Þa bµn thÞ trÊn ®Õn n¨m 2030 lµ 
8,75 tÊn/ngµy (chØ tiªu ph¸t sinh 0,3 tÊn/ha.ngµy). CTR c«ng nghiÖp hÇu hÕt khã ph©n 
hñy nªn chØ g©y t¸c ®éng nhá tíi m«i tr­êng. Tuy nhiªn, nÕu kh«ng ®­îc thu gom 
th­êng xuyªn th× c¸c lo¹i chÊt th¶i nµy còng g©y ra nh÷ng ¶nh h­ëng nhÊt ®Þnh ®Õn 
c¶nh quan cña khu vùc nh­: chiÕm dông ®Êt, mÊt mü quan... Ngoµi ra, trong CTR 
c«ng nghiÖp cßn cã CTR sinh ho¹t cña c¸n bé c«ng nh©n viªn lµm viÖc trong c¸c côm 
c«ng nghiÖp. C¸c chÊt th¶i nµy dÔ ph©n hñy do t¸c ®éng cña vi sinh vËt, nhiÖt ®é, g©y 
mïi khã chÞu. Khi ch­a thu gom kÞp thêi. 

c.7. Khu xö lý CTR 

  B·i ch«n lÊp CTR hiÖn t¹i sÏ ®ãng cöa trång c©y xanh. Theo ®å ¸n quy ho¹ch 
mét khu xö lý CTR hîp vÖ sinh cã quy m« kho¶ng 5 ha, khu xö lý nµy cã ®ñ ®iÒu 
kiÖn ®Ó xö lý toµn bé khèi l­îng CTR cña thÞ trÊn vµ c¸c khu vùc l©n cËn. 

c.8. §a d¹ng sinh häc 
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ViÖc ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña thÞ trÊn, ph¸t triÓn kh«ng gian vµ h¹ tÇng 
phï hîp, t¹o c¬ së ph¸p lý cho ®Çu t­ x©y dùng vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng trong t­¬ng lai  

- C¸c lo¹i chÊt th¶i nÕu kh«ng ®­îc xö lý nh­ quy ho¹ch ®· ®Ò xuÊt sÏ g©y « 
nhiÔm tíi hÖ thèng hå vµ ¶nh h­ëng ®Õn c¸c hÖ sinh th¸i trong ®ã. 

-Trong t­¬ng lai, thÞ trÊn sÏ lµ khu vùc cã c¶nh quan ®Ñp. Víi hÖ thèng c¸c hå 
n­íc, khu c«ng viªn vµ c¸c khu vùc v­ên ®åi mang l¹i hiÖu qu¶ kinh tÕ cao..  

- Nh×n chung, quy ho¹ch chung thÞ trÊn Cao Th­îng sÏ g¾n víi viÖc ®Èy m¹nh 
c¸c ho¹t ®éng kinh doanh  trong khu vùc, cã t¸c ®éng tÝch cùc ®Õn nÒn kinh tÕ,  x· héi 
cña ®Þa ph­¬ng vµ lµ ®éng lùc quan träng thóc ®Èy sù ph¸t triÓn c¸c hÖ thèng h¹ tÇng kü 
thuËt vµ t¹o ra tiÒn ®Ò cho viÖc thay ®æi diÖn m¹o, kiÕn tróc c¶nh quan ®« thÞ. 
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B¶ng ma trËn ®¸nh gi¸ tæng hîp t¸c ®éng m«i tr­êng 
 

C¸c ho¹t ®éng 
M«i tr­êng 

®Êt 
M«i tr­êng 

n­íc 
Kh«ng khÝ- 

tiÕng ån 
Kinh tÕ-
x· héi 

HÖ sinh 
th¸i 

ChÊt th¶i 
r¾n 

Tai biÕn m«i 
tr­êng 

Tæng 

Ph¸t triÓn ®« thÞ vÒ phÝa T©y  3 1 1 2 0 1 0 8 
Ph¸t triÓn ®« thÞ vÒ phÝa §«ng 
B¾c 

1 2 2 1 3 1 1 
11 

Ph¸t triÓn ®« thÞ vÒ phÝa §«ng 
Nam 

1 2 2 1 3 1 1 
11 

Sinh ho¹t ®« thÞ 2 3 2 1 1 3 0 12 
Thay ®æi sö dông ®Êt vµ x©y 
dùng ®« thÞ míi 

3 1 0 0 2 0 0 
6 

Di d©n, t¸i ®Þnh c­ 0 0 0 2 0 0 0 2 
Ho¹t ®éng KCN  1 1 3 2 3 1 1 12 
Ho¹t ®éng giao th«ng 1 0 2 0 0 0 0 3 
Xö lý n­íc th¶i 0 2 1 0 0 0 0 3 
NghÜa trang 0 1 0 0 0 0 0 1 
X©y dùng c¬ së h¹ tÇng 2 2 1 1 2 1 1 10 
Khai th¸c tµi nguyªn n­íc 2 2 0 0 0 0 0 4 
Tæng 16 17 14 10 14 8 4 83 

Ghi chó:  - §iÓm 3: T¸c ®éng rÊt m¹nh  - §iÓm 2: T¸c ®éng m¹nh 

  - §iÓm 1: T¸c ®éng nhÑ   - §iÓm 0: T¸c ®éng kh«ng ®¸ng kÓ 

 

 

 



d/. Gi¶i ph¸p gi¶m thiÓu t¸c ®éng tiªu cùc 

 - MÆc dï xö lý n­íc th¶i theo thiÕt kÕ ®· ®¸p øng ®­îc, tuy nhiªn trong qu¶n 
lý vËn hµnh cÇn ph¶i thùc hiÖn nghiªm ngÆt quy tr×nh xö lý ®Ó ®¶m b¶o hiÖu qu¶ xö 
lý cao vµ cÇn c¸ch ly c©y xanh ®Ó ng¨n mïi h«i. 

 - T¨ng c­êng mËt ®é c©y xanh ë nh÷ng n¬i cßn ®Êt trèng ®Ó ®¹t diÖn tÝch c©y 
xanh lín nhÊt trong ®« thÞ. Tæ chøc kh«ng gian c©y xanh trong ®« thÞ, tæ chøc kh«ng 
gian c©y xanh ®­êng phè, khu nhµ ë, khu c«ng nghiÖp, c¸c v­ên hoa nhá, c«ng viªn 
,v­ên ­¬m c©y... 

 - ViÖc c¶i thiÖn vi khÝ hËu trong ®« thÞ g¾n liÒn víi ch­¬ng tr×nh phñ xanh ®Êt 
trèng ®åi träc nh»m c¶i thiÖn khÝ hËu, b¶o vÖ tµi nguyªn ®Êt, n­íc, sinh vËt. 

 - Th«ng qua viÖc b¶o vÖ vµ x©y dùng míi c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸ nh»m b¶o 
tån vµ ph¸t huy c¸c gi¸ trÞ v¨n ho¸ lÞch sö cña ®Þa ph­¬ng. 

Ch­¬ng tr×nh quan tr¾c, gi¸m s¸t m«i tr­êng thÞ trÊn 
Thµnh phÇn 
m«i tr­êng VÞ trÝ Th«ng sè 

TÇn xuÊt quan 
tr¾c 

(lÇn/n¨m) 

N­íc mÆt  4 hå n­íc cña thÞ trÊn (mçi hå 1 
®iÓm) 
 

NhiÖt ®é, pH, cÆn l¬ 
löng, DO, BOD5, 

COD, SS, N, P, 
NO3

-, NO2
-, PO4

3-, 
Coliform 

2 

N­íc ngÇm - 1 ®iÓm trong khu trung t©m 
- 2 ®iÓm trong cña côm c«ng 
nghiÖp tËp trung 

NhiÖt ®é, pH, cÆn l¬ 
löng, DO, BOD5, 
COD, NH4

+, Nitrat, 
Nitrit, Fe, Mn, 
Coliform 

2 

Kh«ng khÝ - 2 ®iÓm: ®­êng tØnh 295 vµ 398  
- 1 ®iÓm trôc chÝnh ®« thÞ 
- 1 ®iÓm trong khu d©n c­ 
- 2 ®iÓm trong côm c«ng nghiÖp 

TSP, SO2, NOx, CO, 
VOC, tiÕng ån, C­êng 
®é xe 

2 

CTR T¹i vÞ trÝ khu xö lý CTR Khèi l­îng, thµnh 
phÇn, tÝnh chÊt 

1 

 e./ KÕt luËn phÇn §TM 

 §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ trÊn Cao Th­îng ®· gi¶i quyÕt nhiÒu vÊn ®Ò 
m«i tr­êng bøc xóc hiÖn t¹i vµ trong t­¬ng lai. MÆc dï c¸c ®Þnh h­íng ph¸t triÓn ®· 
h¹n chÕ tèi ®a nh÷ng ¶nh h­ëng tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng vµ nh÷ng t¸c ®éng xuÊt 
hiÖn chØ cã tÝnh côc bé trong ph¹m vi tõng khu chøc n¨ng, nh­ng nh÷ng ¶nh h­ëng 
tÝch hîp cña chóng nÕu kh«ng ®­îc phßng ngõa, gi¶m thiÓu vµ kiÓm so¸t ngay tõ 
nguån ph¸t sinh th× sÏ g©y ra nh÷ng vÊn ®Ò m«i tr­êng nghiÖm träng trong ®« thÞ. V× 
vËy ®Ó b¶o vÖ m«i tr­êng ®« thÞ mét c¸ch hiÖu qu¶, ngoµi viÖc qu¶n lý x©y dùng 
theo quy ho¹ch cÇn thùc hiÖn ®Çy ®ñ, ®ång bé c¸c gi¶i ph¸p phßng ngõa, gi¶m thiÓu 
t¸c ®éng tiªu cùc ®· ®­îc ®Ò xuÊt. 

V. Quy ho¹ch x©y dùng giai ®o¹n ®ît ®Çu ®Õn n¨m 2015 
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5.1. Môc tiªu: 

- C¶i t¹o chØnh trang c¸c khu vùc thÞ trÊn hiÖn t¹i, x©y dùng míi mét sè h¹ng 
môc c«ng tr×nh phôc vô giai ®o¹n ®Çu cho sù ph¸t triÓn cña thÞ trÊn 

5.2.  C¸c h¹ng môc ­u tiªn thùc hiÖn giai ®o¹n n¨m 2011 ®Õn n¨m 2015 

Gåm: 

- X©y dùng khu d©n c­ míi n»m phÝa nam ®­êng tØnh 295 

- X©y dùng mét sè khu d©n c­ míi phÝa nam BÖnh viÖn ®a khoa huyÖn 

- X©y dùng tr­êng mÇm non ph©n hiÖu 2 

- X©y dùng qu¶ng tr­êng v¨n hãa tr­íc UBND huyÖn  

- X©y dùng tr¹m y tÕ thÞ trÊn 

- C¶i t¹o hoµn thiÖn c¶nh quan vµ h¹ tÇng khu vùc thÞ trÊn hiÖn nay.  

- TiÕp tôc hoµn thiÖn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, thu hót ®Çu t­ lÊp ®Çy côm 
c«ng nghiÖp ViÖt LËp. 

- LËp dù ¸n vµ thu hót ®Çu t­ vµo khu dÞch vô tËp trung (c¹nh bÕn xe thÞ trÊn)  

- B­íc ®Çu x©y dùng c¬ së h¹ tÇng cho khu vùc nghÜa trang 

- X©y dùng tr¹m cÊp n­íc giai ®o¹n 1 

5.3. Quy ho¹ch h¹ tÇng kü thuËt 

5.3.1. Quy ho¹ch giao th«ng 

 a. Giao th«ng ®èi ngo¹i: 

 - X©y dùng tØnh lé 398 ®o¹n tõ CTy TNHH Samuel & DongKwang ®Õn t­îng 
®µi liÖt sÜ theo mÆt c¾t 33m ®· ®­îc x©y dùng. 

 - X©y dùng toµn bé ®o¹n ®­êng tr¸nh tØnh lé 295 víi mÆt c¾t thiÕt kÕ 38m. 

 b. Giao th«ng néi bé: 

 - N©ng cÊp toµn bé c¸c tuyÕn giao th«ng trong khu vùc trung t©m thÞ trÊn cò, 
x©y dùng c¸c tuyÕn ®­êng liªn kÕt míi theo thiÕt kÕ trong khu vùc trung t©m nh»m 
kiÖn toµn m¹ng l­íi giao th«ng ®« thÞ khu trung t©m hiÖn h÷u. 

 c. C«ng tr×nh giao th«ng: 

 - Më réng b·i ®ç xe thÞ trÊn hiÖn h÷u víi tæng diÖn tÝch 9148m2. 

 d. Tæng hîp khèi l­îng giao th«ng x©y dùng ®ît ®Çu: 

MÆt c¾t 

ChiÒu réng (m) ChiÒu 
dµi 
(m) 

DiÖn tÝch (m2) 
§¬n gi¸  
(x103 ®) 

Thµnh 
tiÒn 

(x106 ®) 
Lßng 
®­êng 

HÌ P/c¸ch 
Lßng 
®­êng 

HÌ + 
P/c¸ch 

Lßng 
®­êng 

HÌ + 
P/c¸ch 

1-1 15 14 4 457 6855 8226 800 300 7951.8 

2-2 18 14 6 1721 30978 34420 800 300 35108.4 

4-4 12 10 0 773 9276 7730 650 300 8348.4 
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5-5 14 12 0 482 6748 5784 400 300 4434.4 

6-6 7 8 0 3928 27496 31424 400 300 20425.6 

B·i ®ç xe     4531 600 2718.6 

Tæng                 78987.2 

 * Tæng kinh phÝ x©y dùng giao th«ng ®ît ®Çu(lµm trßn): B¶y m­¬i t¸m tû chÝn 

tr¨m t¸m m­¬i b¶y triÖu ®ång. 

5.3.2. Quy ho¹ch san nÒn tho¸t n­íc 

a). Gi¶i ph¸p nÒn: T«n nÒn, t¹o mÆt b»ng x©y dùng cho khu vùc x©y dùng giai ®o¹n 
®Çu gåm: 

 - C¸c khu vùc d©n c­ míi  

 - Khu vùc côm c«ng nghiÖp däc §T 398. 

b). Gi¶i ph¸p tho¸t n­íc mÆt: 

- Quy ho¹ch tho¸t n­íc cho thÞ trÊn Cao Th­îng tõ 2011 ®Õn 2015 dù kiÕn 
x©y dùng  hÖ thèng tho¸t n­íc chung. 

- Khèi l­îng c«ng t¸c tho¸t n­íc bao gåm : C¶i t¹o hÖ thèng tho¸t n­íc hiÖn 
cã vµ x©y míi mét sè tuyÕn t¹i c¸c khu vùc x©y dùng giai ®o¹n ®Çu. 

+ N¹o vÐt trôc tiªu hë hiÖn cã, dßng ch¶y theo h­íng §«ng B¾c- T©y Nam thÞ 
trÊn (tõ x· Liªn S¬n tho¸t vÒ x· Cao X¸) 

+ X©y míi c¸c tuyÕn cèng däc tuyÕn ®­êng trong khu trung t©m thÞ trÊn vµ 
c¸c khu d©n c­ hiÖn cã xung quanh khu trung t©m thÞ trÊn hiÖn nay. 

B¶ng: Tæng hîp khèi l­îng vµ kh¸i to¸n kinh phÝ ®Õn 2015 

T 

T 
H¹ng môc x©y dùng 

§¬n 

vÞ 

Khèi 

l­îng 

§¬n gi¸ 

(triÖu 

®ång) 

Thµnh tiÒn 

(tr.®ång) 

1 NÒn x©y dùng: M3 453970 0.06 ∑1= 27 238, 200 

2 Tho¸t n­íc mÆt:     

a Cèng nh¸nh (mm):     

 D400-D600 M 5565 0.8 4 452,00 

b Cèng chÝnh (mm):     

 D800 M 3280 1.5 4 920,00 

 D1000 M 590 1.8 1 062,00 

c Ga thu, giªngs kü thuËt C¸i 366 2.5   915,00 

d MiÖng x¶ C¸i 5 3      15,00 

 Tæng 2: (a+b+c+d)    ∑2=11 364,00 

 Tæng 1+2    ∑1+2= 38 602,2 

 Dù phßng  20%(1+2)    7 720,44 

 Tæng kinh phÝ CBKT 
(1+2+dù phßng) 

   46 322,64 
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 Tæng kinh phÝ CBKT  46 Tû322 triÖu 

5.3.3. Quy ho¹ch cÊp n­íc 

Tiªu chuÈn vµ nhu cÇu: 

 a/. Tiªu chuÈn cÊp n­íc sinh ho¹t:  

Tiªu chuÈn cÊp n­íc ®­îc lÊy phï hîp cho ®« thÞ lo¹i 5 theo QCXDVN 
01:2008/BXD. 

- N­íc sinh ho¹t: §ît ®Çu: 80l/ng.ng® cÊp cho 80% d©n. 

- N­íc c«ng céng:10% Qsh 

- N­íc t­íi c©y, röa ®­êng:10% Qsh 

- N­íc dù phßng rß rØ:15%  

- N­íc b¶n th©n nhµ m¸y:10% 

 b/. Nhu cÇu cÊp n­íc: 

B¶ng tÝnh nhu cÇu dïng n­íc 

Thµnh phÇn dïng 

n­íc 

Giai ®o¹n 2015 Giai ®o¹n 2020 

  Tiªu 

chuÈn 

Khèi 

l­îng 

Nhu cÇu Tiªu 

chuÈn 

Khèi 

l­îng 

Nhu cÇu 

(m3/ng®) (m3/ng®) 

N­íc sinh ho¹t 80l/ng.n® 
cho 80% 
d©n sè 

12000 
ng­êi 

768 80l/ng.n® 
cho 80% 
d©n sè 

15000 
ng­êi 

960 

N­íc c«ng céng 10%Qsh   77 10%Qsh   96 

N­íc c«ng nghiÖp 22m3/ha  32ha 493 22m3/ha  32ha 493 

N­íc tíi c©y, röa ®-
­êng 

10%Qsh   77 10%Qsh   96 

N­íc dù phßng, rß rØ 15%Q1-3   212 15%Q1-3   247 

N­íc b¶n th©n nhµ 
m¸y 

10%Q1-4   163 10%Q1-4   189 

Tæng céng     1789     2081 

Tæng nhu cÇu cÊp n­íc giai ®o¹n ®Õn 2015 lµ   1.500 m3/ng®. 

Tæng nhu cÇu cÊp n­íc giai ®o¹n ®Õn 2020 lµ   2.100 m3/ng®.    

 c/. Ph­¬ng ¸n cÊp n­íc ®ît ®Çu 

Víi nhu cÇu cÊp n­íc giai ®o¹n ®Õn 2020: 2.100 m3/ng®. N©ng c«ng suÊt 
Tr¹m cÊp n­íc lªn 2.100m3/ng®. X©y dùng thªm c¸c tuyÕn truyÒn dÉn, ph©n phèi 
n­íc s¹ch ®Õn khu vùc d©n c­ tËp trung vµ khèi c¸c c¬ quan hµnh chÝnh. 

 d/.Kh¸i to¸n kinh phÝ 

B¶ng tÝnh kinh phÝ cÊp n­íc ®ît ®Çu 

TT Tªn c«ng tr×nh Khèi l­îng 
§¬n gi¸ 

(103®) 

Kinh phÝ 

(106®) 
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1 Tr¹m cÊp n­íc 2100m3/ng.® 4.000/1m3 8400 

2 §­êng èng (m)   

 90mm 431 95 40.9 

 110mm 3250 143 464.8 

 160mm 2000 300 600.0 

 200mm 320 471 150.7 

3 Phô tïng ®­êng èng 30%  376.9 

4 Kinh phÝ dù phßng 15%   245.0 

 Tæng   10.278,34 

          Tæng kinh phÝ cÊp n­íc ®ît ®Çu lµ: 10,3  tû ®ång (TÝnh theo ®¬n gi¸ cña n¨m 
2010, khi thùc hiÖn dù ¸n cÇn cËp nhËp ®¬n gi¸ cña thêi ®iÓm hiÖn hµnh). 

5.3.4. Quy ho¹ch cÊp ®iÖn 

a/.  TÝnh to¸n nhu cÇu phô t¶i ®iÖn ®Õn n¨m 2015:  

B¶ng tæng hîp phô t¶i ®iÖn 

TT Tªn phô t¶i Quy m« ChØ tiªu C«ng suÊt(kW) 

1 Sinh ho¹t 11.000 ng­êi 330W/ng­êi 3960 

2 C«ng céng =30% §iÖn sinh ho¹t 1188 

3 C«ng nghiÖp 41,7ha 150kW/ha 6255 

 Tæng   11448 

 
C«ng suÊt yªu cÇu víi hÖ sè 
hÖ sè ®ång thêi K®t= 0,65 

  
7412 

Tæng nhu cÇu dïng ®iÖn cña khu vùc nghiªn cøu lµ 7412kW, t­¬ng ®­¬ng 8236kVA 

c«ng suÊt biÓu kiÕn(lÊy hÖ sè Cos = 0,9).  
          + VÉn sö dông m¹ng l­íi 35kV hiÖn tr¹ng ®Ó cung cÊp ®iÖn. 

+ Nh­ vËy trong ®ît ®Çu sÏ chØ x©y dùng thªm 3 tr¹m biÕn ¸p míi sè 1,3,4 
phôc vô d©n dông vµ 4 tr¹m cho c«ng nghiÖp víi tæng c«ng suÊt ®Æt lµ 5.200 kVA.  

b/. Khèi l­îng vµ kinh phÝ x©y dùng ®ît  ®Çu.  

B¶ng kh¸i to¸n kinh phÝ h¹ng môc cÊp ®iÖn 

TT Tªn §¬n VÞ 
Khèi 

L­îng 
§¬n Gi¸                       
(106®) 

Thµnh TiÒn 
(106®) 

1 Tr¹m 35/0,4kV     

 1000kVA Tr¹m 4 2000 8000 

 400kVA Tr¹m 3 1200 3600 

 C¶i t¹o tõ 10/0,435/0,4kV Tr¹m 5 200 1000 

2 
§­êng d©y 35kV x©y dùng 
míi 

km 7,8 500 4620 

3 C¸p ngÇm CS+0,4kV km 25,7 300 10680 

 Tæng    24210 

 
Tæng kinh phÝ x©y dùng h¹ng môc cÊp ®iÖn lµ: 24,2 tû  ®ång. 

5.3.5. Quy ho¹ch tho¸t n­íc th¶i, xö lý chÊt th¶i r¾n vµ nghÜa trang 
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 a. Tho¸t n­íc th¶i: 

 - Quy ho¹ch tho¸t n­íc th¶i cho thÞ trÊn Cao Th­îng tõ 2011 ®Õn 2015 sÏ lµ 
hÖ thèng tho¸t n­íc chung (n­íc m­a + n­íc th¶i ch¶y chung ). 

- N­íc th¶i sinh ho¹t tõ c¸c hé gia ®×nh, khu vùc c«ng céng ph¶i xö  lý b»ng 
bÓ tù ho¹i x©y dùng ®óng quy c¸ch tr­íc khi x¶ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc. 

- Giai ®o¹n sau 2015 dù kiÕn x©y dùng tuyÕn cèng bao t¸ch n­íc bÈn vÒ c¸c 
tr¹m xö lý n­íc th¶i tËp trung. N­íc th¶i tõ c¸c khu vùc th«n xãm, sÏ s¶i t¹o c¸c 
c«ng tr×nh vÖ sinh, khu ch¨n nu«i gia sóc lín sÏ x©y dùng hÇm bioga t¹o khÝ ®èt. 

 b. ChÊt th¶i r¾n (CTR): 

 Toµn bé r¸c th¶i trªn địa bàn thị trÊn sÏ hîp ®ång víi HTX vÖ sinh m«i tr­êng thu 

gom  ®ång thêi ph©n lo¹i  r¸c thµnh 2 lo¹i h÷u c¬ vµ v« c¬. §èi víi r¸c h÷u c¬ tiÕn hµnh ñ 
lµm ph©n bãn, r¸c th¶i v« c¬ ®­îc chuyÓn ®Õn khu xö lý r¸c th¶i hîp vÖ sinh cña thÞ trÊn 
để chôn lấp 

SÏ dõng viÖc ®æ r¸c t¹i b·i r¸c hiÖn nay. §ång thêi tiÕn hµnh x©y dùng khu xö lý 
r¸c th¶i míi, ®· ®­îc x¸c ®Þnh vÒ phÝa T©y thÞ trÊn diÖn tÝch kho¶ng 5 ha. Đợt đầu x©y 

dựng 1,5 ha. Khu xö lý CTR ph¶i cã líp lãt chèng thÊm ®¸y vµ thµnh b·i, cã hÖ 

thèng thu gom vµ xö  lý  n­íc rØ r¸c theo tiªu chuÈn hiÖn hµnh. 

 c. NghÜa trang: 

C¸c ng«i mé hiÖn cã n»m trong khu vùc ph¸t triÓn ®« thÞ lËp dù ¸n di dêi ®Õn 
nghÜa trang thÞ trÊn tại khu vực phÝa §«ng B¾c thÞ trÊn. Đợt đầu x©y dựng 2 ha 

B¶ng kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng 

T 

T 
H¹ng môc x©y dùng §¬n vÞ 

Khèi 

l­îng 

§¬n gi¸ 

(triÖu ®ång) 

Thµnh tiÒn 

(tr.®ång) 

1 Xe thu gom CTR ®Èy tay xe 10 2.5 25 

2 Xe c¬ giíi chuyªn vËn chuyÓn 
CTR 

xe 1 800 800 

3   Quy hoạch nghÜa trang  T¹m tÝnh   2.000 

4 X©y dùng khu xử lý CTR hîp 

vÖ sinh 

T¹m tÝnh   4.000 

5 Céng    6.825 

6 Dù phßng 10 %    682,5 

7 Tæng céng    7.507,5 

Kinh phÝ phÇn tho¸t n­íc bÈn - VSMT kho¶ng: 7.5tû. 

5.3.6. Tæng hîp kinh phÝ x©y dùng  

                                  B¶ng tæng hîp kinh phÝ 

TT H¹ng môc c«ng tr×nh 
Vèn ®Çu t­  

(tû ®ång) 
Nguån vèn thùc hiÖn 

A Vèn x©y dùng c¬ së h¹ tÇng     
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1 Giao th«ng 78 Vèn nhµ n­íc vµ vèn vay 

2 CÊp n­íc 10,3 Vèn nhµ n­íc vµ vèn vay 

3 CÊp ®iÖn 24,2 Vèn nhµ n­íc vµ vèn vay 

4 
Tho¸t n­íc th¶i, xö lý chÊt th¶i r¾n 
vµ nghÜa trang 

7,5 Vèn nhµ n­íc vµ vèn vay 

5 San nÒn tho¸t n­íc 46,3 Vèn nhµ n­íc vµ vèn vay 

6 Tæng 166,3  

(­íc tÝnh theo ®¬n gi¸ 2010) 

VI. C¬ chÕ chÝnh s¸ch t¹o vèn ®Çu t­ x©y dùng ®« thÞ 

  - Vèn ng©n s¸ch ®Çu t­ tr¹m y tÕ,  tr­êng häc, c«ng tr×nh v¨n ho ,̧ c«ng viªn vui ch¬i 
gi¶i trÝ, nhµ ë chung c­  cao tÇng 

- Thu hót vèn ODA, vèn thu tõ quü ®Êt ®« thÞ ®Ó x©y dùng hÖ thèng tho¸t 
n­íc vµ vÖ sinh m«i tr­êng, nhµ m¸y chÕ biÕn r¸c, x©y dùng hÖ thèng l­íi ®iÖn, 
®­êng giao th«ng... 

 - Thu hót nguån vèn tõ c¸c doanh nghiÖp, c  ̧nh©n trong n­íc vµ n­íc ngoµi ®Çu t­ vµo 
c¸c lÜnh vùc: C«ng nghiÖp, chî, trung t©m th­¬ng m¹i, kh¸ch s¹n, dÞch vô du lÞch, giao th«ng 
vµ mét sè c¬ së h¹ tÇng kü thuËt theo h×nh thøc BOT, BT, FDI .... 

 - TiÕp tôc huy ®éng sù ®ãng gãp cña nh©n d©n, x· héi ho¸ mét sè dù ¸n nh­ 
®­êng liªn th«n, tæ d©n phè, ®iÓm vui ch¬i ph­êng, nhµ v¨n ho¸ th«n, côm d©n c­.... 

vi. KiÕn nghÞ  chñ yÕu 

- KiÕn nghÞ UBND TØnh t¨ng c­êng vèn ng©n s¸ch cho ph¸t triÓn x©y dùng c¸c 
c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi 

- ¦u tiªn ®Çu t­ mét sè c«ng tr×nh träng ®iÓm t¹o ®éng lùc ph¸t triÓn kinh tÕ 
cho thÞ trÊn. 

- Cho phÐp ®iÒu chØnh n¾m tuyÕn m­¬ng N5 ®Ó tæ chøc hÖ thèng giao th«ng ®« 
thÞ hîp lý. 
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b¶ng Chi tiÕt sö dông ®Êt 

 

 

 



STT Danh mục Diện tích 
Đơt I       
2015  

Dợt II    
2020 

Đơt III 
2030 

Dạng nhà ở 
Mật độ 

xây 
dựng(%) 

Tầng cao 
khống 

chế  
Hệ số sử 
dụng đất 

Quy mô 
người 

I Đất ở mới 158               13259 

I.1 OM1 4.8   

Thực 
hiện   Chia lô + Biệt thự 40-50 2÷5 1.575 533 

I.2 OM2 6.6     
Thực 
hiện Chia lô  50-60 4÷5 2.475 533 

I.3 OM3 1.5     
Thực 
hiện   40-50 2÷5 1.575 200 

I.4 OM4 3.5 
Thực 
hiện     Chia lô 50-60 4÷5 2.475 259 

I.5 OM5 2.4 
Thực 
hiện     Chia lô + Biệt thự 40-55 2÷5 1.6625 341 

I.6 OM6 9.8 
Thực 
hiện     Chia lô + Biệt thự 40-55 2÷5 1.6625 748 

I.7 OM7 8.6 
Thực 
hiện     Chia lô + Biệt thự 45-55 2÷5 1.6625 644 

I.8 OM8 4     Một phần 
Chia lô + Biệt thự+ 

Chung cư 40-50 5÷9 3.15 333 

I.9 OM9 4     
Thực 
hiện Chia lô + Chung cư 40-55 5÷9 3.325 444 

I.10 OM10 3   
Thực 
hiện   Chia lô + Chung cư 40-55 5÷9 3.325 422 

I.11 OM11 2.2   
Thực 
hiện   Chia lô  50-60 4÷5 2.475 370 

I.12 OM12 2.9 
Thực 
hiện     Chia lô  50-60 4÷5 2.475 393 

I.13 OM13 1.8 
Thực 
hiện     Chia lô  50-60 4÷5 2.475 170 

I.14 OM14 5     
Thực 
hiện         319 

I.15 OM15 4.8 Thực     Chia lô  50-60 4÷5 2.475 281 
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hiện 

I.16 OM16 3.8   
Thực 
hiện     50-60 4÷5 2.475 296 

I.17 OM17 3.7 
Thực 
hiện     Chia lô + Biệt thự 40-50 2÷5 1.575 289 

I.18 OM18 2   
Thực 
hiện   Chia lô + Biệt thự 40-50 2÷5 1.575 207 

I.19 OM19 4.1   
Thực 
hiện   Chia lô + Biệt thự 40-50 2÷5 1.575 326 

I.20 OM20 3.6     
Thực 
hiện         289 

I.21 OM21 4       Chia lô + Chung cư       319 

I.22 OM22 2.3       Chia lô        207 

I.23 OM23 1.1       Chia lô        111 

I.24 OM24 5     Thùc hiên Chia lô        393 

I.25 OM25 3.7     Thùc hiên         296 

I.26 OM26 10.1   
Thực 
hiện   Chia lô        511 

I.27 OM27 4.6   
Thực 
hiện   Chia lô        363 

I.28 OM28 1.8   
Thực 
hiện   Chia lô + Biệt thự       133 

I.29 OM29 2.1   
Thực 
hiện   Chia lô + Biệt thự       170 

I.30 OM30 8   
Thực 
hiện Một phần Chia lô + Biệt thự       615 

I.31 OM31 2.1     
Thực 
hiện Chia lô + Chung cư       170 

I.32 OM32 6.6     
Thực 
hiện Chia lô + Chung cư       504 

I.33 OM33 4.1     Thực Chia lô        319 
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hiện  

I.34 OM34 8     
Thực 

hiện n Chia lô        200 

I.35 OM35 3     
Thực 
hiện Chia lô        244 

I.36 OM36 6.7     
Thực 
hiện          244 

I.37 OM37 2.7   
Thực 
hiện   Chia lô        881 

II.1 Đất ở nông thôn 116           2÷4   7356 

II.2 NT.1 7.4   
Thực 
hiện       2÷4   548 

II.3 NT.2 3.2   
Thực 
hiện       2÷4   237 

II.4 NT.3 8   
Thực 
hiện       2÷4   593 

II.5 NT.4 9.8     
Thực 
hiện     2÷4   726 

II.6 NT.5 5.5   Thực hiên       2÷4   407 

II.7 NT.6 3.1   Thực hiên       2÷4   230 

II.8 NT.7 5.6   Thực hiên       2÷4   415 

II.9 NT.8 29.4           2÷4   2178 

II.10 NT.9 18.5     
Thực 
hiện     2÷4   1370 

II.11 NT.10 4.1     
Thực 
hiện     2÷4   304 

II.12 NT.11 4.7     

Thực 
hiện     2÷4   348 

II.13 NT.12 3   
Thực 
hiện       2÷4   222 

II.14 Còn lại 13.7           2÷4   1015 
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III Đất hiện trạng 28.4               2104 

III.1 HT1 2     
Thực 
hiện         148 

III.2 HT2 5.1     
Thực 
hiện         378 

III.3 HT3 7.3     
Thực 
hiện         541 

III.4 HT4 12     
Thực 
hiện         889 

III.5 HT5 2     
Thực 
hiện         148 

IV 
Đất cây xanh, CX c 
ách ly 

50.6 
                

IV.1 CX1 6   Thực hiÖn     2÷5 1÷2 0.0525   

IV.2 CX2 4.5   Thực hiÖn     15÷20 >3 0.525   

IV.3 CX3 8.3         2÷5 1÷2 0.0525   

IV.4 CX4 7.3     
Thực 
hiện   2÷3 1÷2 0.0375   

IV.5 CX5 8.7     
Thực 
hiện   1 1÷2 0.015   

IV.6 CX6 2.9 
Thực 
hiện       0.5 1÷2 0.0075   

IV.7 CX7 3.2   
Thực 
hiện     0.5 1÷2 0.0075   

IV.8 CX8 2.2                 

IV.9 CX9 1                 

IV.10 CX10 1.2                 

IV.11 CX11 2.1                 

IV.12 CX12 0.7                 

IV.13 CX13 2.5                 
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V Đất công nghiệp 41.7                 

V.1 CN1 1.1 
Thực 
hiện       55-65 1÷3 1.2   

V.2 CN2 2.6 
Thực 
hiện       55-65 1÷3 1.2   

V.3 CN3 12 Một phần Còn lại     55-65 1÷3 1.2   

V.4 CN4 4.6 Một phần Còn lại     55-65 1÷3 1.2   

V.5 CN5 3   
Thực 
hiện     55-65 1÷3 1.2   

V.6 CN6 4   
Thực 
hiện     55-65 1÷3 1.2   

V.7 CN7 8.2 Một phần Còn lại     55-65 1÷3 1.2   

V.8 CN8 2.8                 

V.9 CN9 3.4                 

VI Đất ở công cộng 30                 

VI.1 CC1 1.8         25-40 ≥3 0.975   

VI.2 CC2 
4   

Thực 
hiện 

    30-35 ≥3 0.975   

VI.3 CC3 
2.6 

Thực 
hiện 

      35-40 ≥2 1.125   

VI.4 CC4 
2     

Thực 
hiện 

  30-40 ≥3 1.05   

VI.5 CC5 
2   

Thực 
hiện 

    30-40 ≥3 1.05   

VI.6 CC6 
2     

Thực 
hiện 

  30-40 ≥3 1.05   

VI.7 CC7 
2   

Thực 
hiện 

    30-40 ≥3 1.05   

VI.8 CC8 
1.7   

Thực 
hiện 

    30-40 ≥3 1.05   
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VI.9 CC9 
1.6   

Thực 
hiện 

    30-40 ≥3 1.05   

VI.10 CC10 
1.7   

Thực 
hiện 

    30-40 ≥3 1.05   

VI.11 CC11 
3   

Thực 
hiện 

    30-40 ≥3 1.05   

VI.12 CC12 2.8   
Thực 
hiện     

30-40 ≥3 1.05 
  

VI.13 CC13 0.7 
Thực 
hiện               

VI.14 CC14 0.8   
Thực 
hiện             

  Còn lại 1.3                 

VII Đất trường học 14.8                 

VII.1 TH1 2.5                 

VII.2 TH2 1.4                 

VII.3 TH3 4.5   
Thực 
hiện     30-35 2÷4 0.975   

VII.4 TH4 1.2 
Thực 
hiện       4 2÷4 0.12   

VII.5 TH5 2.5                 

VII.6 TH6 2.7         30-35 2÷4 0.975   

VIII Đất cơ quan 9.3                 

VIII.1 CQ1 4 
Thực 
hiện               

VIII.2 CQ2 1.6     
Thực 
hiện           

VIII.3 Còn lại 3.7         

IX Đất dịch vụ 14.5                 

IX.1 DV1 4.2                 
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IX.2 DV2 8.8                 

IX.3 DV3 1.5                 

X Bãi rác                   

  BR 5.6                 

XI Nghĩa trang                   

  ND 6.5                 



 


