UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1320 /QDB-UBND Binh Thudn, ngay 27 thang 5 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi méi Phwéc Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phua vé
viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ctr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/8/2008 ctia B6 Xay dung
vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 1061/QD-UBND ngay 25/4/2019 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chung thi xa La Gi dén nam 2035;

Can ct Quyét dinh chu truong dau tu sb6 2718/QDP-UBND ngay
10/10/2018 cua UBND tinh chap thuan Cong ty C6 phan Xay dung cong vién
cay xanh Ha Noi thyuc hién du an Khu d6 thi méi Phuac Hoi;

Can ct Giay phép quy hoach s 500/GPQH ngay 11/02/2019 caa UBND
tinh cap cho Céng ty C6 phan Xay dung cong vién cay xanh Ha Noi;

Xét dé nghi cua Giam dbc So Xay dung tai To trinh s6 230/TTr-SXD ngay
10/5/2019,

QUYET PINH:
Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi moi Phudc
Hoi, voi céc ndi dung nhu sau:
1. Tén d@d an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Phuéc Hoi.
2. Pham vi, ranh giéi va quy mo 1ap quy hoach:
a) Vi tri, pham vi ranh gigi: Tai phuong Phude Hoi, thi xa La Gi, c6 ranh
gi61 tr can nhu sau:

- Phia Déng giagp : Trudng Tiéu hoc Phudc Hoi 1;



- Phia Tay giap  : Puong D25;
- Phia Nam giap : Puong Dinh B Linh;
- Phia Bic giagp  : Pudng Nguyén Hitu Tho.
b) Quy mo:
- Dién tich dat: Khoang 9,73 ha (97.346,6 m?).
- Dy bao déan s6: Khoang 1.812 ngui.
3. Muc tiéu, tinh chat: Pau tu xdy dung khu d6 thi méi.
4. Quy hoach tong mit bing sir dung dit:
- Chure nang sir dung dat theo Bang sau:
BANG CO CAU SU DUNG PAT

STT Loai dt K¥ hiéu D‘f:]:)mh T(;)‘f
1 | Pat & nha phd NP 45.531,9 | 46,77
2 | Bat o két hop thuong mai dich vu OTM 4.2350| 4,35
3 | Bt cong trinh cong cong 5.671,1 5,83
3.1 | Truong tiéu hoc TH 4.103,6
3.2 | Nha tré TMN 1.357,5
3.3 | Hoi truong khu pho HTKP 210,0
4 | Pat cAy xanh CX 8.9551| 9,20
5 | Pat giao thong - Ha tang k¥ thuat 32.9535| 33,85
5.1 | Ha tang kj thudt HTKT 7845
5.2 | Giao thong 32.169,0

Tong 97.346,6 | 100,00

- Thong ké chi tiét cac 16 dat va chi tiéu sir dung dat kém theo Ban d6 quy
hoach tong mat bang st dung dat.

5. Pinh huwéng khong gian, kién triic, cinh quan:

- Khu nha ¢ két hop thuong mai: Céng trinh nha ¢ két hop thuong mai
dich vu cao tang dugc bo tri quanh nit giao gitta duong Thong Nhat va truc
duong D21, 1a cong trinh di€ém nhén cta toan khu.

- Nha phé: B6 tri doc theo cac tuyén dudng trong khu do thi.

- Cong trinh cong cong (trudng tiéu hoc, truong mam non va hoi trudng
khu phd): Bb tri ¢ vi tri trung tAm khu d6 thi nham dam bao ban kinh phuc vuy.

- Cong vién, ciy xanh, mit nudc: Bo tri dang tip trung trong 15i cac
nhém 6.

- Pét ¢ tai dinh cu: BO tri dat tai dinh cu tai chd cho khoang 43 ho dan
(n€u cac ho dan co6 nhu cau).



6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

6.1. Chudn bi kj thudt dét xdy dung:

a) San nén:

- Nguyén tic: Pam bao phu hop véi cao d6 quy hoach chung, quy hoach
phan khu da dugc phé duyét.

- Huéng dbc san nén: Tir Ty Béc thap dan vé phia Pong Nam. Cao do
san nén cao nhat +4,30 m; thap nhat +3,15 m.

b) Thoat nudc mua:

- Nguyén tac: Thiét ké hé théng thoat nudc mua riéng hoan toan voi hé
thong thoat nudc thai.

- Hudng thoat: Chu yéu tir TAy Bic xuéng Pong Nam; nudc mua sé duge
thu gom va chay vé tuyén cong hop theo quy hoach chung, quy hoach phan khu
da dugc phé duyét.

- Mang ludi thoat nudc mua: Str dung cong bé tong cdt thép bd tri dudi
long duong. Trén mang ludi bo tri cac ga thu, ga thu tham két hop véi khoang
cach tur 25-40 m.

6.2. Giao thong:

- Nguyén tic: Tuan thu quy hoach chung va quy hoach phan khu da dugc
phé duyét. Hé thong giao thong dam bao lién hé thuan tién gitra cac khu chure
nang trong va ngoai du an; dam bao cac ti€u chuan kinh té, ti€éu chuan thiét ké
k¥ thuat.

- T6 chirc mang luéi giao thong:

BANG THONG KE CAC TUYEN PUONG
Mt cit ngang (m)
Long Via |Phan| L¢
dwong he |cach | gioi
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6.3. Cdp nudc:
- Ngudn nude: Tir nha may nude Tan An (nha may nudc dip P4 Dyung)
va nha may nude Tan Tién.

- Tong nhu cau dung nuée: Khoang 583 m¥/ngay,dém.



- Mang ludi cap nude: Pau ndi dudong dng D110mm phéan phdi doc tuyén
duong D21 tir tram cap nudc dén du 4n, bd tri cac tuyén 6ng phan phdi
D110mm ndi cidc mang nhanh; tir tuyén ong chinh, b tri cic tuyén 6ng ré
nhanh phan phéi cép cho cac cong trinh cong cdng, dich vu va sinh hoat.

- Cip nudc chira chay: Luu luong cip nudc chira chay q=15 lit/gidy cho
01 dam chay. Cac tru ctru hoa duoc dit trén cac truc duong dng cip nudce chinh
c6 dudng kinh D110mm véi khoang cach t6i da 150 m.

6.4. Thodt nwoc thdi:

- Hé thong thoat nude thai quy hoach riéng hoan toan vai hé thong thoat
nudec mua. Nude thai duoc xtr Iy so bo qua bé tu hoai trong timg cong trinh, sau
d6 dugc dan vé tram xu 1y (cong suat khoang 500 m¥/ngay,dém) tai phia Pong
du an.

- Céng thoat nudc thai sir dung cong tron hoat dong theo nguyén tac tu
chay. Trén mang ludi thoat nudc thai b tri cac hd ga thu tham véi khoang cach
20-30 m/ga.

- Ty 1¢ thu gom nudc thai sinh hoat dat 100% ti€u chuin nudc sinh hoat.
Nudc thai sau khi xir Iy phai dat quy chuan, tiéu chuin theo quy dinh hién hanh.

6.5. Vé sinh moi truwong:

- Tong lugng rac thai: Khoang 2,17 tin/ngay.

- Bb tri céac thung thu gom chét thai ran trén toan khu vuc, dit tai cac vi
tri thuan tién, d& nhin thay doc cac tuyén dudng chinh, cac vuon hoa, cac khu &;
ban kinh phuc vu cac thung rac khoang 100 m. Réc thai dugc thu gom hang
ngdy va van chuyén dén khu xir 1y tap trung cia thi xa, dam bao vé sinh moi
truong theo quy dinh.

6.6. Cdp dién:

a) Nguodn cap: Tir mang ludi cap dién chung cta thi xd La Gi thong qua
duong day 22KV.

b) Téng nhu cau cip dién: 1.500 kVA.

¢) Mang ludi cap dién:

- Ludi dién ha thé: Dat ngﬁm, dan dién tir cac tram bién ap dén cac ta
dién ha ap va cap cho cong trinh sir dung dién.

- bién chiéu sang:

+ Ngudn cap dién chiéu sang tir tram bién ap khu vuc dén ti dién chiéu
sang dit trén hé hodc khuodn vién cdy xanh. Mang ludi chiéu sang dung cap
ngam, 14y dién tir cac ti dién chiéu sang theo ting khu vuc.



+ Chiéu sang duong giao thong: Bd tri dén ¢ 2 bén duong ddi voi cac
tuyén dudng c6 bé rong 1ong duong 16n hon 7,5 m; bé tri dén ¢ 1 bén duong ddi
v6i cac tuyén duong c6 bé rong 1ong duong nhé hon 7,5 m.

+ Chiéu sang khu ciy xanh, cong trinh cong cong: Lua chon kiéu dén
phit hop véi kién tric canh quan.

6.7. Thong tin lién lac:

- Nguén cap: Tir hé thong Buu chinh — Vién thong phudng Phudc Hoi
(dau nbi tai diém nam trén duong Pinh Bo Linh).

- Tuyén 6ng cap cap 1: Thiét ké di trong 4 dng ludn cap di dudi via he.
Cap tin hiéu dan tir mang ludi thong tin ctia phuong téi cac ti cap.

- Tuyén dng cap cap 2: Thiét ké di trong 2 dng ludn cap chuyén dung di
dudi via hé dan tin hiéu tir cac ti cap vién thong dén cac cong trinh st dung.

7. Danh gia tac dong moi trwong:

7.1. Cdc tac dong moi truong:

a) Trong giai doan san l4p mit bang va thi cong xay dung:

- Tac dong do bui va khi thai trong qua trinh san i mit bang, tir cac
phuong tién san lap, vat liéu roi vi khi van chuyén.

- Tac dong do tiéng on clia cac phuong tién giao thong vén tai, van hanh
may moc thiét bi, van chuyén dat, da, nguyén vat liéu...

- Tac dong do chét thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong ctia cong nhéan
lam viéc cong truong.

- Tac dong do dau md thai tir qua trinh bao dudng, sira chita may moc va
cac phuong tién giao thong.

b) Trong giai doan hinh thanh du 4n, dua vao hoat dong: Ngoai cac ngudn
6 nhiém trén con phat sinh cac ngudén 6 nhiém nhu luong nudc thai va chat thai
ran tr cac cong trinh thuong mai, dich vu...

1.2. Gidi phap bao vé moi truong:

a) Trong giai doan thi cong: B6 tri cac may moc thiét bj 1am viéc ¢ nhiing
khoang cach hop 1y, tranh tip trung tiéng on, khdng ché bui, nude thai, chat thai
ran trong qua trinh thi cong.

b) Trong giai doan du an di vao hoat dong:

- Bién phap khong ché 6 nhiém khong khi: Khong dot va san xuét cac
chat thai, khi thai doc hai trong khu vuc du an; st dung cdy xanh vira co tac
dung lam ting canh quan, vira han ché tiéng On, khi thai doc hai tir hoat dong
giao thong.



- Bién phép bao vé ngudn nudc: Pam bao hé thong thu gom, xir 1y nudc
thai dat hi€u qua cao; nudc thai tir nha v¢ sinh cac khu chic nang, sau khi xir Iy
qua bé tu hoai, dwa vé tram xtr Iy nudc thai; cAm xa nudc thai chua xir Iy truc
tiép ra méi truong.

- Bién phéap quan 1y va khong ché chit thai ran: Phan loai rac ngay tur
ngudn va can phai t6i da kha nang tai ché; dau tu trang thiét bi, phuong tién thu
gom va van chuyén theo cong nghé méi. Xt 1y rac khong tai sir dung dugc, dam
bao khong anh huéng dén méi truong.

- Phong chéng sy ¢b moi trudng va an toan chay no: Lap dat hé théng
chbng sét tai cac nha va cong trinh cao ting; cac cong trinh phai dugc thiét ké
dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chita chdy.

- Chuong trinh giam sat chat luong méi truong khu vuc dy an: Khéng
ché va giéi han luong chét thai va phat thai, khong vuot qua kha nang tu lam
sach cua ty nhién; thuong xuyén cap, theo doi, danh gid va bdo céo két qua
giam sat cho co quan quan Iy méi truong tai dia phuong. Néu c6 nhimng biéu
hién anh huong dén chat lugng moi truong xung quanh, co quan quan 1y du an
s& co giai phap khic phuc kip thoi va bao cho cac cap co thim quyén dé co bién
phap xu ly phu hop.

- Giam thiéu t6i da, khong dé xay ra hién tuong x6i 16 cac khu vuc khac
trong vung du an.

8. Tién d6 dau tw: Thyc hién theo Quyét dinh Chu truong dau tu sd
2718/Qb-UBND ngay 10/10/2018 cua UBND tinh Binh Thuan.

9. Quy dinh quan ly:

9.1. Vé kién triic canh quan:

9.1.1 Cong trinh nha 6

a) Nha pho:

- Dién tich khudn vién moéi 16: 75-100 m2.

- Mat d6 xdy dung thuan t6i da cta timg 16 dat xay dung nha phd:

Dién tich 16 dat (m%cannhd) | <50 | 75 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000

Mat d6 xay dung tbida (%) | 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

- Chi gi61 xay dung: Trung véi chi gidi duong do.

- Tang cao: Tdi da 05 ting va chiéu cao cong trinh toi da 19 m (tinh tir
mép trong via hé dén dinh mai cao nhat).

b) Khu dat & két hop thuong mai dich vu:

- Dién tich khuon vién 10: 4.235 m?.



- Mat d6 xay dung thuan t6i da ctia nhom cong trinh hdn hop:

Chiéu cao xdy dung cong Mat d6 xay dung toi da (%)

trinh trén mat dat (m) theo dién tich 16 dat
<3.000m? 10.000m?

<16 75 65

19 75 60

22 75 57

25 75 53

28 75 50

31 75 48

34 75 46

37 75 44

40 75 43

43 75 42

46 75 41

- Chi gi6i xay dung: Khoang i 6,0 m so vdi chi gioi duong do.

- Tang cao: Tdi da 15 tang va chiéu cao cong trinh toi da 44 m (tinh tir
mép trong via hé dén dinh mai cao nhat).

9.1.2. Cong trinh cong cong (truong tiéu hoc, truong mam non, hoi
truong khu pho):

- Mat d6 xay dung: Toi da 40%.

Chi gidi xay dung: Khoang lui 3,0 m so véi chi gidi duong do.

Tang cao: Toi da 03 tang.

9.1.3. Cong vién:
- Mat d6 xay dung: Tdi da 5%.
Tang cao: Toi da 01 tang.

9.1.4. M6t s6 noi dung khac: Mat do xay dung d6i voi cong trinh xay
dung trén nhiéu 16 dat tuan thut QCXDVN 01:2008/BXD ciia B6 Xay dung va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

9.2. Vé ha ting ky thugt: Dam bao thiét ké, dau tu xay dung, thi cong hé
thong ha tang k¥ thuat phai tuan thu theo Quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
cac yéu cau khac theo quy dinh tai Quy chuan kj thuat quéc gia QCVN
07:2016/BXD cua Bo Xay dung va cac quy dinh hi¢n hanh.

- San nén, thoat nudc mua: Han ché chiéu cao dat dap va khéi luong dao
dap; dam bao thu gom nudc mua trén toan dién tich du 4n, thoat nudc nhanh
chong va triét dé.



- Giao thong: Bam bao do dbe duong theo tiéu chuan hién hanh, cac yéu
cau vé thi cong nén dudng va ao duong; to chirc nut giao thong, an toan giao
thong va céc thiét bi diéu khién giao thong.

- Cép nudc: Pam bao chét luong nude cip cho sinh hoat va in udng theo
yéu clu cla Quy chuin cép nude vé sinh hoat. Hoa chat, vat liéu, thiét bj...
trong xur 1y, van chuyén va dy trit nudc an udng khong duoc anh huong dén
chat lugng nudc va stc khoe con ngudi.

- Thoat nudc ban va vé sinh méi trudng:

+ Thoat nudc ban: Pam bao chit luong nudc thai phai dat tiéu chuin
theo quy dinh trudc khi thai ra méi trudng; cac yéu cau vé xur 1y nudc thai va
khoang cach ly vé sinh t&i cac cong trinh khac.

+ V¢ sinh moi truong: HE théng thu gom, van chuyén vaxuly chét thai
rin phai tuan theo cac quy dinh hién hanh vé quan 1y chat thai rin, phi hop véi
Quy hoach quan 1y chét thai ran tinh Binh Thuan d dugc phé duyét.

- Cép dién: Pam bao dap ung nhu cau vé ning luong dién trong khu vuc
quy hoach cho thoi diém hién tai va twong lai.

- Théng tin lién lac: Pam bao cac bién phap an toan, chéng nhifu séng
thich hop cho cac dai tram vo tuyén dién trong qua trinh hoat dong, cac yéu cau
chbng sét va phong chay chita chdy theo quy dinh hién hanh, dap tmg du nhu
cau vé thong tin lién lac trong khu vuc quy hoach.

- Cay xanh, duong ddy duong dng ha tang ky thuat: Tuan tha cac quy
dinh tai Quy chuan quy hoach xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD
cua Bg Xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Thi c6ng va quan 1y cic cong trinh ha ting k¥ thuat: Viéc giam sat chat
lugng thi cong s€ do Chu dau tu thyc hién theo ding trinh ty xay dung co ban
va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Trong giai doan dau tu cac cong trinh
trong pham vi dy 4n, Cha dau tu c6 trach nhiém quan 1y hé thong ha tang k¥
thuat, duy tu va stra chira hu hong (néu co).

9.3. Cac ndi dung khong duoc dé cap trong quy dinh ndy tuén tha Quy
chuan, tiéu chuan va cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan cua Nha nudc.

Déi véi quy dit nha ¢ xa héi: Chu dau tu cam két ndp tién twong duong
gia tri quy dat 20% theo gia dat ma Chu dau tu thyc hién nghia vu véi Nha nuéce
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. S¢ Xay dung:



- Chju trach nhiém kiém tra va xac nhan hd so ban vé thiét ké quy hoach
keém theo.

- Phéi hop véi cac so, nganh lién quan va UBND thi x La Gi t6 chtic
kiém tra, quan 1y chit ch& va huéng dan Chu dau tu trién khai xay dung theo
Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

2. Cong ty Co phan Xay dung cong vién cdy xanh Ha Noi ¢6 trach nhiém:

- Lién hé, phdi hop véi UBND thi x3 La Gi trién khai céng bd cong khai
Quy hoach chi tiét duoc phé duyét; thoi gian va ndi dung céng bd cong khai
thuc hién theo dling quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

- Thuc hién céc thi tuc vé dat dai, dau tu xdy dung theo ding quy dinh.

- Lién hé UBND thi x3 La Gi va cac co quan chtc ning lién quan dé
dugc huong dan thoa thuan thuc hién viéc ddu ndi ha téng ky thuat cta du an
vO1 hé théng ha tﬁng k¥ thuat hién hiru cia khu vuc va cac du an lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moéi trudng, Tai chinh, Giao thong vén tai, Chu
tich UBND thi xd La Gi, Chii tich UBND phuodng Phuéc Hoi, Giam ddc Cong
ty C6 phan Xay dyng cong vién cdy xanh Ha Noi va tha truong cac don vi, ca
nhan c6 lién quan can cit Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH

- CT, PCT UBND tinh Lwong Vin Hai; PHO CHU TICH

- Nhu Diéu 4; e, Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh

- Luu: VT, PTQHXD. Thién /g wyr\ Binh Thuan
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